UCHWALA Nr XV/96/12
Rady Gminy Brodnica

z dnia 23 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesei wsi Kominy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2003 r,, Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r., Nr 113 poz. 954 i Nr
130 poz. 1087 2 2006 r., Nr 45 poz. 319 1 Nr 225 poz. 1635 z 2007 r., Nr 127 poz. 880 z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 149 poz. 996, Nr 1535 poz. 1043), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, p0z.1055, Nr 116,
poz.1203 Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 1. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, 2 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz.
1458,z 2009 1. Nr 52 poz. 420, z2010 Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675
z 2011 1. Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz.
887), po stwierdzeniu jego zgodnodci z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica przyjetego uchwatg Nr XL/247/2010 przez Rade Gminy Brodnica zdnia 27
wrzesnia 2010 r., Rada Gminy uchwala co, nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wst Kominy, wyznaczony zgodnie
z rysunkiem planu stanowiacym jego integralng czedé, oznaczong jako zatacznik nr 1.

§ 2. Gidownym celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dia realizacji osiedla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wraz z terenem zieleni urzadzonej, parkowej jako nowej oferty inwestycyjnej
i rekreacyjnej dla mieszkancdw gminy oraz miasta Brodnicy, przy jednoczesnym zachowaniu zasad zwiazanych
z ochrong $rodowiska kulturowego i przyrody.

§ 3. Integralnymi cz¢Sciami uchwatly sa:

I)rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica™;

2} rozstrzygniceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacezatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. Przedmiotem zapiséw planu sg miedzy innymi ustalenia wynikajace z obowiazku ustalonege w ustawie
dostosowane do warunkdw faktycznych panujacych na obszarze objetym planem:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgramiczajace teremy o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng intensywnoéé
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimakng liczbe miejsc do parkowania 1 sposdb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

7) zasady modermizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji i infrastrukeury technicznej;
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8) stawlki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dostgpnosci komunikacyjnej - nalezy przez to rozumieé zapewnienie zjazdu z drogi publicznej na dziatke;
2) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje niebgdaca kondygnacjgpodziemna;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza kidra nie moze by¢
wysuniete lico zewnetrznej sciany budynku;

4) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé miejsce 0 wymiarach zapewniajacych parkowanie samochodu
osobowego;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty,

6) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe igraficzne miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawabudowlanego, ochrony
srodowiska, prawa wodnego, drég publicznych, gospodarkinieruchomosciami, ochrony gruntéw rolnych
i le$nych i innych regulujacych zasady dziataf inwestycyjnych na danym terenie;

8) reklamie - nalezy przez to rozumieé noénik informacji wizualnej umieszezony w poluwidzenia uzytkownikow
drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacyznakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach lub znakiem informujacymo obiektach uzytecznosci publicznej,

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzna planu stanowiaca zataczniknr 1 do niniejsze]
uchwaly;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okredlonym przeznaczeniu i zasadachzagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniamirozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, kiedy obszar oddziatywania obiektu (w
rozumicniu przepiséw z zakresu prawa budowlanego) nie obejmuje sasiednich nieruchomogci i nie powoduje
ograniczenia w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu w zwiazku z ewentualna emisjg wibracji, hatasu, pytow,
gaz6w, substancji, energii izapachéw itp., uciazliwosci w zakresie iilodciach przekraczajacych wskazniki
i normy okre$lane w przepisach odrebnych;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80 z 2003 1. poz.717 z pdézniejszymizmianami);

§ 6. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §5 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 z 2003 r. poz.717 z pézniejszymi zmianami) oraz definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaly.

§ 7. 1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok. 3,34 ha, w sktad ktérego wchodza dziatki od nr 245/3
do nr 245/22, obreb geodezyjny Kominy.

2. W obszarze objetym planem ustala sig nastepujace funkcje przeznaczenia (zagospodarowania i uzytkowania)
terenow:

a) MN-U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,
b) ZP- zieleni urzadzonej, parkowej,
¢) KDW - komunikacji — droga wewnetrzna.
§ 8. W zwiazku z ustaleniami §4 na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) tereny wymagajgce przeprowadzenia procesu scalania i podzialu;

M

1d: DF100C4B-D36B-44BD-9040-3F0F26841D37. Podpisany Strona 2




5) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenmia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

6) tereny tymczasowego zagospadarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 9. Sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

§10. Dia calego obszaru objetego planem ustala sig stawke procentowag w wysokosci3(%, stanowiaca
podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy, jednakze dla nieruchomodei gminnych lub

przeznaczonych na realizacjg celu publicznego oraz obszaréw przestrzeni publicznej — ww. stawka nie ma
zastosowania.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolemMN-U .
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Udzial funkeji vzupeiniajacej nie wickszy niz 40% powierzehni catkowite] zabudowyi nie wigeej niz 40 %
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Funkcje uzupelniajace moga wystgpowadé wylacznie w polaczeniu z funkeja mieszkaniowa w jednym
budynku, zwanym ,,budynkiem gtéwnym”.

4, Oprocz budynku gléwnego na dziatce budowlanej dopuszeza sie lokalizacje ,.budynku pomocniczego”,
mieszczacego maksymalnie dwa stanowiska postojowe i funkcje gospodarcze, catkowita powierzchnia drugiego
budynku moze stanowic wiecej jak 10% zabudowy calkowitej dzialki budowlane;j.

5. Zasady ochrony 1iksztalttowania ladu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1} linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
2} intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3;
3) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20 do 40°;
4) parametry 1 wskazniki dla ,,budynkow glownych™:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2,0;
5) parametry i wskazniki dla ,,budynkéw pomocniczych™
a) wysokos¢ nic wieksza niz 5.5 m,
b) dopuszeza sie ich lokalizacje w odleglosdel 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiahu elewacyjnego budynkow, tzn.:
stanowiacego wiecej niz 20% powierzchni elewacii.

6. Wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1} teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, nalezy stosowac sig do
uchwaly nr IV/106/11 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2! marca 2011 r., w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu;

23 udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (dla
ktérych sporzadzenie raportu jest wymagane obligatoryjnie ifakultatywnie), za wyjatkiem niezbegdnej
infrastruktury technicznej.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlezesnej:

1} w terenie MN-U, wczedci zgodnie z rysunkiem planu znajduje sig¢ nieruchomy zabytek archeologiczny —
stanowisko archeologiczne nie <ksponowane znawarstwieniami kulturowymi, ktére zmajduje sig
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w wojewddzkiej ewidenciji nieruchomych zabytkow archeologicznych, objete strefg ochrony konserwatorskiej
’1OW’,;

2) teren objety strefs ochrony konserwatorskiej ,,OW” jest dostepny do celow inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednego zakresu irodzaju badar archeologicziych, ktére zostang okreslone w formie
decyzji przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3} osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku,
obowiazane sg postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizowanic matej architektury bez zadnych ograniczei;
2) ustalenia dotyczace lokalizowania reklam:
a) ksztatt, wielko$é oraz miejsce umieszczenia reklamy powinny by¢ dostosowane do architektury budynku,

b) w witrynach lokali ustugowych oraz handlowych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam bez ograniczen
wielkosci pod warunkiem spelnienia wymogu odno$nie bezpieczefistwa ihigieny pracy zapewniajac
odpowiednie o§wietlenie dzienne stanowiska pracy,

¢) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) ogrodzenia:

a) zakaz stosowania ogrodzen zprefabrykowanych elementow betonowych za wyjgtkiem stupéw
i podmurowek,

b) ogrodzenia od frontu dziatek budowlanych azurowe, do wysokosci 1,6 m.
9. Zasady rozwigzan komunikacyjnych:

1) dostepnosé komunikacyjna poprzez wydzielona droge wewnetrzna oraz drogi gminne stykajace si¢ z obszarem
objetym planem;

2) dla dziatek budowlanych polaczenie z ww. drogami nalezy zapewnic¢ poprzez zjazdy indywidualne;

3) dopuszcze sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej wpasic drogi wewneirznej na zasadach
uzgodnionych z zarzadzajacym droga;

4) palezy zapewni¢ miejsca parkingowe, kiore nalezy realizowaé jako terenowe (naziemme), jako miejsce
w garazu w granicach terenu w liczbie minimum:

a) 2 miejsca na dom mieszkalny,
b) 2 miejsca na lokal uzytkowy.

10. Zasady podziatu nieruchomogci: adaptuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane w wielkosciach
od ok. 1440 do ok. 1520 m?,

11. Zasady rozwiazan systemu infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczna obszaru objgtego planem zapewnia sig poprzez istniejaca oraz planowana infrastrukture
techniczna;

2) w granicach opracowania planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe urzadzen infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) przylaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanychod dysponentow sieci;
4) zaopatrzenie w wode:
a) nakazuje si¢ przylaczenie wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci gminnej,

b) nakazuje sie realizacj¢ sieci wodociagowej w celu odpowiedniego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozaru zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

5} zaopatrzenie w kanalizacje sanitarnanakazuje si¢ przylaczenie wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt

ludzi do sieci gminnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:
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a) z projektowane] sieci, w postaci instalacji podziemnych w powiazaniu z istniejgca siecig zewnetrzna,

b) nalezy zabezpieczy¢ dostgpnosé¢ do istniejacej i projektowanej stacjl transformatorowe] dla stuzb ja
obshugujacych;

7) zaopatrzenie w cieplo - ogrzewanie budynkdéw (rozwiazania indywidualne) bez ograniczen w stosunku do
uzytego paliwa;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - zdachéw ipowierzehni utwardzonych (placdw,
zorganizowanych parkingow, ciggow komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowaé w granicach terenu na
potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terendw zielonych) lub odprowadzié do gruntu zgodnie
z cbowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacja:z projektowane] sieci, w postaci instalacji podziemnych
w pawigzaniu z istniejaca siecia zewnetrzna,

10) w zakresie gospodarki odpadami - w granicach terenu funkcjonalnego nalezy zabezpieczy¢ 1 urzadzié miejsce
na lokalizacie pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow, zuwzglednieniem mozliwosei ich
segregacii.

§ 12, 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolemZP .
2. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej, parkowe;.
3. Nakaz utrzymania terenu jako otwartego, o charakterze publicznym.

4. Dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w niezbedna infrastrukture oraz obiekty zwiazane wylacznie z funkcijg
parkowa, ogrodowa w tym boiska do gry i zabaw.

5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy ~ na rysunku planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
2} parametry 1 wskazniki dla obiektdéw budowlanych: wysokosc nie wieksza niz 4,0 m,
6. Wymagania ochrony $rodowiska przyroduniczego i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, nalezy
stosowac sig do odpowiednich przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) udzial powierzchni biolegicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane] nie mmiejszy niz 60%,;
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

1) osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne w razie yawmienia przedmiotu, ktdry posiada cechy zabytku,
obowigzane sa:

a) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jedli
nie jest to mozliwe Wojta Gminy Brodnica,

b) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty, mogace go uszkodzié¢ lub zniszezy¢, do czasu
wydania przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich ustalen

8. Zasady ksztahowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizowanie malej architektury bez zadnych ograniczen,
2) ustalenia dotyczace lokalizowania reklam: zakaz lokalizacji reklam;

3) ogrodzenia: zakaz stosowania ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen spelniajacych funkcije techniczne takie jak np.:
ogrodzenta boisk,

9. Zasady rozwigzan komunikacyjnych:
1) dostgpnosé komunikacyjna poprzez istniejace drogi gminne stykajace sie z terenem,

2} nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum: 10 miejsc, ktdre nalezy realizowaé jako terenowe
(naziemne).

10. Zasady podzialu nieruchomodci: ze wzgledu na przeznaczenie terenu — nie dotyczy.

11. Zasady rozwiazan systemu infrastruktury technicznej:

it
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1) obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz planowana gminng
infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe urzadzen gminnej infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) przylaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanychod dysponentow sieci;
4) w terenie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej stupowej;

5) w zakresie gospodarki odpadami - w granicach terenu funkcjonalnego nalezy zabezpieczy¢i urzadzi¢ miejsce
na lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolemKDW.

2. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa wewnetrzna o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych wskazanych
na rysunku planu (ok. 11,0 m).

3. Droga wewnetrzna minimum w formie pieszo jezdni o szerokosci nie mniejszejniz 5,0 m.
4. Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
5. Dopuszcza sie lokalizacjg miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. 1. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kominy przyjetego Uchwata Nr XII/80/99 z dnia 18 grudnia 1999 r., Zarzadu Gminy Brodnica
(Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 13, poz. 133, z 6 kwietnia 2001 r.).

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

4, Uchwala niniejsza podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Yooekko. DenmadiO~

Violetta Sternicka
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