UCHWALA NR XVII/92/16
RADY GMINY BRODNICA

z dria 29 marca 2016 1.

w sprawie aktuainosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Brodnica oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Brodaica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 . poz. 1515 zm. poz. 2045 i poz. 1890) oraz art. 32 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 443, poz. 774, poz. 12635, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) Rada Gminy Brodnica uchwala, co nastepuje:

§1.W wyniku przeprowadzongy przez Wojta oceny aktnalnodéci  Studium  Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brodnica oraz aktualno$ci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Brodnica, stwierdza sig¢ w przypadku:

1) Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brodnica uchwalonego
uchwatg Nr X1.1/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrzesnia 2010 r. czedciows nieaktualnodé;

2} dwoch miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego czgsciows nieaktualnosd,
3) jednego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego catkowita nieaktualno$é.

§ 2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brodnica w celu oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych na obszarze Gminy Brodnica stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Brodnica.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia,

Przewodniczaca Rady Gminy
%5y
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ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY BRODNICA

[V celu oceny aktualnosei studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrg albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu priestrzennym gminy ...]

Zatacznik do uchwaty nr XVII/92/16
Rady Gminy Brodnica z dnia 29 marca 2016 1.

Brodnica, luty 2016 1.
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WSTEP

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. J. Dz U.
z 2015 . poz. 1515 z pdézn. zm.), do zadan whasnych gminy nalezy prowadzenie polityki
w zakresie gospodarowania przestrzenig i zapewnienia fadu przestrzennego na terenie gminy.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) okresla zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego, zakres 1 sposoby postepowania w sprawach
przeznaczania terendow na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy.

Podstawowym  dokumentem  planistycznym zwigzanym z ksztaltowaniem
i prowadzeniem polityki przestrzennej, w tym =z okresleniem lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzane jest ono przez wojta, w granicach administracyjnych gminy.
Studium, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wigze organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, jednakze zgodnie z art. 9 ust. 5 ww. ustawy, nie jest aktem prawa
miejscowego.

Studium uwarunkowaf 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brodnica przyjeto uchwalg Nr XLI/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrzesnia
2010 roku.

W zmieniajace] sie sytuacji spolecznej 1 gospodarczej gminy zaistniala potrzeba
aktualizacji tre$ci zawartych w studium oraz wyznaczenia nowych kierunkow rozwoju gminy.
W tym celu Rada Gminy Brodnica podjefa uchwale nr XXXIV/233/14 z dnia 28 lipca
2014 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica (obecnie zmiana studium jest na etapie
opinii 1 uzgodnien).

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
aktami prawa miejscowego sg plany miejscowe, ktore maja za zadanie ustalaé przeznaczenia
terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslaé sposoby ich zagospodarowania
i zabudowy. Za ich sporzadzenie odpowiada rada gminy. Przed podjeciem uchwaty

o przyjeciu planu miejscowego, wojt zobowiazany jest do wykonania analizy zasadnosci
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przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Do dnia 31 grudnia 2003 roku obszar gminy Brodnica posiadal 100% pokrycia swojej
powierzchni obowigzujagcymi planami miejscowymi, poniewaz obowigzywat wowczas ogélny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry wspolistnial z tzw. zmianami tego
planu, Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stracit on wazno$é. Obecnie obowigzujacym prawem miejscowym sg plany miejscowe
i zmiany planéw uchwalone po 1 stycznia 1995 r. niezaleznie od tego, jaki zakres i stopien
szczegdlowoscei ustalen zostal w nich okreslony. Obecnie obowigzujace plany miejscowe
stanowia 2% powierzchni gminy - 25 obowiazujgcych plandéw oraz 2 plany w trakcie
sporzadzania,

Zgodnie z art. 4 ust, 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku planu miejscowego, dla lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robot budowlanych, obowiazuja dwie niezalezne procedury
uzyskiwania decyzji: o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 50 ww. ustawy)
oraz o warunkach zabudowy (art. 59 ww. ustawy).

Problemem jest jednak brak regulacji w aktualnym prawodawstwie odnosnie
zachowania zgodnodci wydawanej decyzji z ustaleniami studium. W wielu przypadkach
zdarza sie, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie jest prawnie mozliwe 1 konieczne
jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W latach 2010 —
2015 w gminie Brodnica wydano 811 decyzji o warunkach zabudowy oraz 95 decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Utrata aktualnoéci studium 1 obowigzujgcych planéw miejscowych moze sig wigzac
z konieczno$cia zmiany przepisdw na podstawie ktorych zostaly one sporzadzone
(np. rozszerzenie lub zmiana zakresu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub  przepiséw odrebnych majacych zastosowanie w  sporzadzaniu
dokumentéw planistycznych), nowym zagospodarowaniem terendw na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy oraz o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zmiang uwarunkowafi
w zwiazku z wnioskami inwestoréw, mieszkancow czy organdow wiasciwych do opiniowania

1 uzgadniania dokumentow planistycznych.
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Planowanie przestrzenne to proces ciagly, ktéry wymaga okresowej oceny przyjetych
kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonych w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore okresla zbiér wytycznych dla sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich plandéw inwestycyjnych
i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. Jest to warunkiem

utrzymania tadu przestrzennego i wzmocnienia zréwnowazonego rozwoju gminy.

1. Wprowadzenie
1.1, Cel, metody i podstawa opracowania

Celem ninigjszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica, a w dalszej czeSci - zidentyfikowanie potrzeb zmian
w studium oraz ocena potrzeb sporzgdzenia plandow.

Analiza zmian w zagospodarowanin przestrzennym ma za zadanie pokazaé zmiany,
jakie zaszly w przestrzeni gminy w okresie od 2010 do 2015 r. oraz dokonaC oceny
dokumentéw planistycznych ze wzgledu na ich przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest
ksztaltowanie ladu przestrzennego.

Dla osiagniecia celéw i kierunkdw rozwoju przestrzennego, okre$lonych w studium
istotne jest monitorowanie 1 koordynowanie dzialan podejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalen. Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena, przyjetych przez rade
i obowigzuigcych na terenie gminy, dokumentéw ksztaltujacych lad przestrzenny, czyli
studium 1 planéw miejscowych. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie
w czasie uwarunkowan 1 potrzeb, jak roéwniez dotyczy analizy zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Obowigzek oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 planow
miejscowych wynika bezposrednio z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.), ktéry
stanowi:

»W celu oceny aktualno$ei studinm i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw

w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.
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Koniecznos¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych,
ale przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni.
Dokonanie analizy daje mozliwosé spojrzenia na zmiany jakie zaszly w przestrzeni gminnej
w ostatnim czasie (podczas kadencji rady) oraz na aktualnos¢ zapiséw obowigzujacych
na obszarze gminy aktéw planistycznych - studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plandw miejscowych.

Szczegdlng uwage zwrdcono na obszary o najwieksze) intensywnodcl inwestycyjney,
wymagajace stalego monitorowania i aktualizacji obowiazujacych planéw miejscowych,

Przeanalizowano réwniez zgodnos$¢ studium 1 plandéw miejscowych z wymaganiami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach. W oparciu o powyzsze dokonano oceny
aktualnosci studium i plandw, wskazano obszary wymagajace dzialan planistycznych oraz
zaproponowano kilkuletni harmonogram prac planistycznych na obszarze gminy Brodnica.

Opracowanie zostalo sporzadzone na podstawie umowy dotyczacej wykonania oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy
Brodnica, pomiedzy Gming Brodnica, a Biurem Urbanistycznym Artur Skiladanek
z Grudzigdza. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdm. zm.), Wojt
ma obowigzek wykonania oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy.

1.2. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje analize aktualno$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Brodnica oraz obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w szczegdnosci
aktualnos¢ w stosunku do:

» ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz, U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz aktami
wykonawczymi ustawy dotyczacymi studium i plandéw miejscowych;

» decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy 1 lokalizacji inwestycii celu
publicznego;

» pozwolefi na budowe;
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» faktycznego zainwestowania terenu.

Opracowanie obejmuje ponadto analize zgodnosci obowigzujgcych plandw
miejscowych ze studium oraz analize wnioskéw w sprawie zmiany studium 1 zmiany lub
sporzadzenia plandéw miejscowych.

Analiza obejmuje lata 2010-2015, a wyniki przeprowadzonej oceny aktualnosei

przedstawione zostaly w formie opisowej i graficznej (w analizowanym okresie nie podjeto

zadnych uchwat ¢ zmianie studium oraz planu miejscowego).

1.3. Materialy wyj§ciowe
Wykorzystano nastepujace materialy:
1) udostepnione przez Urzad Gminy Brodnica:
» studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brodnica przyjeto uchwatg Nr XLI/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia
27 wrzesma 2010 roku;
» rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o ustalenin warunkow zabudowy, wydanych w latach 2010-2015;
» rtejestr decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanych w latach 2010-2015;
» ewidencja zatwierdzonych planéw miejscowych i zmian plandéw miejscowych
od 1997 r.;

» obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
2) dane pochodzace z:

» mapy topograficznej w skali 1:25 000 pozyskane] z Wojewddzkiego Oérodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

» mapy ewidencji gruntéw i budynkéw pozyskane) z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Brodnicy;
» materialow kartograficznych z zasobu Geoportalu.

8
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2. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brodnica

2.1. Analiza zgodno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarewania
Przestrzennego gminy Brodnica z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r, poz. 199 z péin. zm.),
aktami wykonawczymi dotyczacymi studium oraz innymi ustawami

2.1. 1. Analiza zgodnosci ustaleri obowigzujqcego studinm 7 ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie
zprzepisem art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest aktem prawa miejscowego, cO 0znacza,
ze nie nalezy do zrédel powszechnie obowigzujacego prawa na terenie Rzeczpospolite]
Polskiej. Studium jest wylgcznie aktem wewnetrznie obowiazujacym w gminie, a jego
ustalenia s3 wiazgce dla organéw gminy na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Na mocy ustalet studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wladze gminy podejmujg dziatania w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim
poprzez wskazanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe (gdzie zamierza si¢ sporzadzié
plany miejscowe), obszarow lokalizacji infrastruktury technicznej, obszaréw rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obszardw chronionych 1 innych.

Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy na etapie sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wykonywaniu dziatah zwigzanych
z realizacjg polityki przestrzennej gminy. Studium nie mozZe jednak stanowi¢ podstawy
prawnej dla decyzji administracyjnych. W szczeg6lnosei ustalenia studium nie moga byé
podstawa do wydania decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustalenin lokalizacji
inwestycji celu publicznego czy decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Obecnie obowigzujace Studium zostalo przyjete uchwala Nr XLI/247/2010 Rady
Gminy Brodnica z dnia 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica. .

W dokumencie tym okre$lono najlepsze kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej
obszaru gminy, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoleczne, poprawe
warunkdéw zycia mieszkafcow, ochrone $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz

wymogi tadu przestrzennego, =z uwzglednieniem polityki przestrzennej okreslone;
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w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do 2030 1 oraz Plamu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przy ocenie aktualnosci Studium waznym elementem jest zgodno$¢ dokumentu
z wymogami okreslonymi w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany przepisOw wyze] wymienionej ustawy moga stanowié podstawe
do uaktualnienia zawartosci studium

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brodnica zatwierdzone uchwatg Nr XLI/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia
27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica zostalo opracowane na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzermym, (t.j. Dz. U.
Z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézm. zm.). Od czasu uchwalenia Studium przepisy wyzej
wymienionej ustawy znowelizowano. Ponadto na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 1. poz. 1777) wprowadzone zostaly zmiany w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zapisach art. 10 ust. 112
okreslajacych elementy obligatoryjnie ujmowane w studium.

Ustawa z dma 24 kwietma 2015 1. o znuanie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774), tzw. ustawa
krajobrazowa, wprowadzita jedynie kilka zmian, ktére wymagaja uwzglednienia w studium,
jednak druga z tych ustaw, tj. ustawa o rewitalizacji, wprowadza koniecznoé¢ dokonywania
dodatkowych analiz do studium, ktére wplywal mogg znaczaco na obszary wskazywane
w studium do zabudowy. W zwiazku z tym, w obecnie obowigzujacym studium, ktorego
zakres merytoryczny oceniany jest w przypadku wigkszoséci elementow jako kompletny
1 poprawny, przy kolejnej zmianie studium konieczne bedzie wprowadzenie zmian
zwigzanych ze zmianami zakresu merytorycznego studium.

Zakres tematyczny, jaki powinna uwzglednia¢ czes¢ studium dotyczgca uwarunkowan
1 kierunkdw, okreslony zostal w art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu. Na kolejnej

stronie oceniono zgodno$¢ wskazanych uwarunkowan z faktycznym zakresem studium gminy
Brodnica (Tab. 1 i Tah. 2).

10

I1d: F8006F98-071B-42EE-B22D-BCTDCSFID1E7, Uchwalony Strona 17 K%‘

)



% g1 euOnS

11

Auopemin “LA1ALISOALDF-ATTd-AATr-A1L0-86190081 P

MOIPZSQO  [OIYSlomil  (oeliel M alouvidru
‘puoTUpESEZN 0] OIZPB IR} “ooklerupd[3zmn

‘osueiq zelo Azouoid ‘AZI[eUE IMBIST M SUBZENSM orupd|Szmn £zofeu WNIPTS Aueruz | wh) M uzoyeidouop  Azoudoxd  (q
famosyjoduoy eruemooeido mypedAzid m — Ameisn ruesidozid Z 9soupodzatu alnddsAm umrpms 9sen M ‘guzoatods 1 L
OMOYSIMOPOIS  ‘QUZOTWOUOND Azipeue (e
“1980T[9TOZIZS M pAoklerupd[Fzmn
(0Boumaznsszid eruemorepodsogez BIUEMONUNLIEM{)) UINIPMS Y 108370 M ' [ JRIZPZOY] ‘furi8  nfomzor  [ogomizomt 1 qaznod
“Anwysn wosidozid z vupoSz WP 959KL | ey g of 1 rosoupn stazoordzaq BIUSZ013eZ ;
(oBouuaznsozid eruemoIepodsosez BIUBMONUNIEM(]) WNIPIS Y 105920 M °8 JRIZPZOY R(at IoLT 1OpOVPI] RS 1629q Bitee ?
-Kurysn wasidozid z eupodz wmipns 95911, RIMOIPZ Yol AUOIY0 ¢
(0Bouusznsozid eruemolepodsosez PIIEMONUNIEM{)) WINIPMIS 105870 M. * [, [RIZDZOY wik) M ‘moormzsaT Brok7 Tosodel T moyunIem
18107 od yokuezpemoIds YoBUETIIZ M [aruzodfeu erusupd[3zan 0Bal 95ouZoaIOY a1s
vpep{ez za) ps ‘oBomozeiqoleny mApne sruemojoBAzid vu vye[ Azn blew myzpomolom pyrufos ‘bmozeiqolery |
% o I o P : ‘o Amojeriionid mozeiqoleny oresd Amozeiqoleny
Me)Sn Z STUpody7 0SanSIOUIo oysmelny emjzpomolom elp Kuemoorvido ozozsal Jeisoz olu U9} JuAWINO(] Vpne zozmd  ermoperyo qny v nkmozeiqoleny -
-08amozeiqolen] mApNE ya[e)sn Op BIUSISAUPO eI orokpnE M T0AIIEMEZ MOYSOTUM [ Ifoppuatuodal
wnipnys 19§91 M Mosidez Yeig
Amesn wosidozid z pupo3z WNIpN)s 9§aI], ‘ousazoodsm Ay 1Qop .
(0Boumaznsazid eTuemoIEpodsoDeZ BIUBMOYUILIEM[]) WNIPN)S Y/ 105970 M "9 [BIZPZOY zeIo MONIAQRZ T 08oMOIM[NY BM]OIZPALZP NUR)S 4
ToamoIm [y nzeiqoleny wi) m
Ameysn wosidozid Z pUpoBz wMIpNIS 95211, | nzeiqofery 1 Apoikzid “eYSWOpOIS  AUOIYO
mofowdm  zrIo [AUPOM  MOQOSEZ 1osoyel 1 ¢
(oBsuusznsazid eruemorepodsoSez pruemoyUNIEM)) WINIPMIS Y 108370 m 7 ferzpzoy | PSP ‘foulfoynpord  Teznsozid  fousa] 1
’ ’ ' ' [ozorupor nues WA} M “BYSMOpOIS  TUER
. Amesn wosidezid Z eupo3z umipnys 9§91, Ao Iyo0 :
(0Touusznsazid eruemoIepodsosez BIUEMONUNIEM()) WNIPMS V 19§20 M “T[ [BIZPZ0Y oFaf moBowdm 1 oBotoznsazid npep nuels <
16007 2 kzporyood suep aufenye forzpreqfeu ifsrom (ouTene m —
yokuzokiskiers wk) m “YoAurp yoAzsmou z aobleyruim Azieue o wnipmys mosidez dlorzifenyye 9AZemzoI AZa[eN ‘nuoio) eruefoiqzn 1 eruemoItepodsodez 1

Ameysn TureGowrdm z pupo8z WNIPN)S 9831,

nremour|d 0 "1 gOOZ BOIEW L BIUP Z BMuISN Z EDIUPOIE Aur8 oBouusznsezid wruemorepodsofey moyunIory I ue

-ofouusznsezid viuemorepodsofez vruemoUNIEA) Y 9%
MOYUNIBAM[) WNIPMS o3

“pruazoeuzazid oFomosezotpA1op

VA ol TR

470 — wkuusznsezid E:m&oa_uommowmw 1
aok[nzbimoqo yaelsn psoupofz v [ QL




;.\\,%m 61 euong

[4"

v p5320) eotuposg A3 oFouuoznsozid erusmorepodsodez moYUNIRD] | UBAOYUTIRM R UINIP

Auopeaten) “LAHALISOALIF-ATTH-AATP-A1L0-8619008d -P1

s emmuispod Bi ousE[M SUBMO0EIO (O[POIY

(oSouusznsezyd piremoIrpodsOSEZ BIUBMOYULIEML) —
-Kmegsn wesidozad z eupoBz wWELIpNIS 9§a1l, lamorzpomodm1oazid .
(oToumoznsezid TIueA01epodsOnez BIueMONUNIBAN) WIIPMS V 195970 M g [RIZPZOY Auoxoo yokokzokiop uegeurim o1
-Kaegsn woastdazid z wupoBz wmpnIs 9§21, “iokuzorjqnd .
(oBotuaznsezid erusmolepodsosez PToBMONUIEM[]) WINIPNIS Y 105970 M "¢ [RIZPZOY moe0 yokueyojpeucd oezijeal yokobznps yepez v
Tuepedpo Repodsos
-£mejsn wostdozid z pupoBZ WNIPIS 9§a1], | 2810 [buzofjefious ‘[omoNaIo§-OUPOM yrepodsod .
eruemoxpbziodn erudols Wik} M “fatrzon]oa) £l
(oZauuaznsozid eruemorepodsolez BIURMONUNIEM[]) TIPS 10§3Z0 M 6 [R1Zpzoy | Ampnuseyur I Hoeyrunuoy MOUIR)SAS TIUEIS
-Zmwsn wesidazid Z pUpOBZ WMIPIIS 95917, TpAuqdipo mostdozid amelspod BU .
(03auusznsazid eruemolepodsosez BIUBMONTRIBA )} WIIPMS W 195470 M 7 1RIZPZOY yokuozoruzAM 1[oAZaTII08 MOUDIS eruemoddisim 4
g TUS[INMP BIUBMOPEES sp[Tdm Io{USTIMP BIUBMODER]S
oBoumarzpod mosye[doy yoAuemoIIRUMNOPT NI yokobzofjop mosidez jsel yjeiq umIpms 1o§o0 M e8empn | oFouworzpod mosyayduroy pAuBmolUSUIIE 0PN i
) ZeI0 yokuwarzpod pom MOQOSEZ t
Ameysn wrastdozid z gUpo3z WMPMS 95911, | yypdoy zopz yoAusmoustmsjopn BruRmoddsin
{0Zeuusznsezid eruemolepodsosez PTIBMONUIEM[)) WIIPNJS 105620 M ¢ JRIZPZOY fecod Zopz 1 pustRtept £ ’
Kmmsn wesidazid Z eupeTz wnIpnis 9831y, “okuzorBo[oad .
{0Bouusziisezid eruemolepodsodez FIUBMONUILIEM ) TUNIPTYS V105920 M ' JEIZPZ0Y UozoIdez TPATEINEU  MOIPZSQO viuemod2sim 01
Amesn wosidezid z pupoBz umIpnIs 9§17, qokuqbipo mosidozid ayamspod v >
(0Bouuoznsezid eruesolzpodsodez PIUBMONULIEM[)) TNIPTIS Y 105620 M. “p JEIZPZOY YOAUOTUOID MOUDID) | MOISIGO eruemodbisin
Kmesn wosidozid z pupoBz umIpnIs 9$o1L soyumuB oSounexd nueys "

(oFeuueznsozid eruemorepodsodez TIUEMONUTLIEM[)) WIPNIG 105920 M “C JRIZPZOY

-dmopnqez pod oAuozoruzozZid MQUOIS) SUBTI] ®
<K yolusepm UEpEZ
tfoezi[eal Yokobznys “fauzoojods Ampynnsegul

oxyey  © ‘louzotumgosy  Ampnoseguwl 1
foulAomyrumtuoy 19018 PIUBTONAM
durmd  zozid  BIUBMOSURUL  [OSOMI[ZOW (o

‘oFanyzpomalom mypoIsO yoAueuofoyumy




4

07 euong

Auoremipn) LA T1ALASDALOE-AZTI-AHTr-91L0-86.19008d PI

£1
fiezsqo WA} M UOAUGDIPO mostdozid
-Kaweysn woasidozid z eupodz wmipms 9534, ompspod vu oBeuusznsazid pruemoIepodsodez .
nueyd oBamoosfonu aruezpkziods 8
(0Zotnoznsazid eremoIepodsodez D{UNIOTY) WNIpmS ¢ 105570 M [ | [BIZpzoy] | 159l emoyzRImoqo yokiory ep  ‘AIezsqo
i1 1sn gy e Mm
paowr okiory o ‘moweidord muerudElsn 1
-Lrarysn wosidazid Z eupodz WNIpms 95311, eayzpomalom oBouueznsozid priuemorepodsoBez .
nueid Twemo[EIsn Z  AMUPOTZ ‘wAuyeyopenod L
nazovnz o  oBsuzorqnd N[0 alofysamur
(0Fouuaznsozid eruemoIepodsodez Hunary) WNIpMS 105320 M Q] [RIZpZOY | bpdq  QUOZOZSOMUZOI yokiopy eu  Arezsqo
. TAueyo
Asursn wosidozid 7 upoBz wmipnys 95311 nruwzoruz 0 o8ouzorgnd  m[30 m.moﬁm@snﬁ ‘9
(0Bouunznsozid eruemorepodsodez DyUIALY) UWMIPTYS & 105570 M 6 [eIZpzoy | Bpdq  9u0zZo7soIwIZol yokiop| eu  “AIEZSQO
“Amersn westdozid z BUPOTZ WNIPNIS I$II], ‘fouzomuoa) AmMnLnSLIUL 1 .
(0Baunazysazid mEmBoEwo%omaN D{unIaTy) WnIpms g 105370 M "¢ | JRIZPZOY 1foeyruntoy MOUISAS nfomzor  T{UNISL] &
“Tausazojodsm
Ameysn wastdozid z eupo3z WNIPNS P$II], Amyo| 1q0p  ZeX0 MOAQUZ T : owoﬁowéi -
(0Bouuoznsozid eruemolepodsofez DUNIary) UmIpms ¢ 0§37 M "¢ JRIZPZOY] | BMIOIZPAIZD Auwormpoo  Apesez 1 A1ezsqo
“0BozotupoIizid SYSTMOIPZN T 082MOIM N nzeiqolen]
exsImopoIs mojuauoduioy yodujoBozozsod Luoryoo Apusez ouemozAIoP{RIRos 0MO[9B0Z0zZs 9ASOp WIIPTYS M wk) m ‘nzeiqofery ‘Apoikzid Auorgoo ‘MOqQosEZ | ¢
(03auusznsazid eruemorepodsodez D{unIary) UMIPMS ¢ 105370 A T JRIZpZOy | 0Bl 1 BSIMOpoIs Kuompoo Apesez zeio A1ezsqo
Tamopnqez pods ouozobAm AuaIa)
. zelo amopnqez pod auozoruzozid Ausis) WA} m
sue[Iq PUPA[BZMN AZOTPU MONUNIOT] NIUS[SOD[0 A\ “Amersn woasid Qwaogammm i aomuowomummmaaanﬁﬁ Mmoo} wIUEMOYAZN ZeI0 EIUEMOIEPOdsOTEZ
Iq QP [PU MONUTLIDLY NIUB[SATO M “AME) idoz1d 7 vUPOBZOTU OMOTOSEZO WNIPTIS 9$AIL, | Jwoocios pynzeysm 1 pEnBY P qr
£ Pd 1 1sn M emott wAIon o “dmopnqez pod
(0Bauuaznsozid eruemo1epodsoBez D{UNIATY) WNIPMS € 108320 M *[ JRIZPZOY qokuozoeuzozid mouaId) SUE[IQ aoblerupd|Szan
18107 0d YoAUBZpEMOIdM TOBURIIIZ M loruzodleu 08
pruomupd[8zmn  gsouzosruoy s EpEpEZ 701 phIS nowugowﬁmﬁo._.mbmwﬁﬂ%:n ME@%B&Q& C L . oBamozeiqolery E\Mﬁ:m z uow.ﬁmmwﬁhm
Az lew myzpomolom ryrules “bmozeiqolery tmesn z otupody “(oBarysrowod — oysmelny emyzpomalom B[p 3 2 molEael. MSZIRIEEZIC . et .
mustop yeiq) ofomozeiqolerny mApne Us[e)sn Op BIULISIIUPO I -3mopnqez pod YoAuozoeuzozid mouaIa) Muﬂ%ﬂwﬁu% MNM“MH@E&M&MNN nwﬁwwﬁm%ﬁwm sl
sue[iq Tupd[Szmn AZo[eU MONUNIID] NIUS[SRINO M Lmeysn wosidozid z pupoBzeTt omO1o§HZ0 jsel wmipns 9917, Yokuozovuzozid MoUAIO) SUT[I sobferupa[Sza)

z1d eruemolrepodsofez D{UIIOTY) WIPMS & 105370 M ' JRIZPZOY]

muesouryd o ‘I g7 BIBW LT CIUP Z Bawisn Z votuporg Aunu3 oFouusznsazi ] eruemolepodso3e7 Moy

-o3ouuoznsozid eruemorepodsofez D{UMISTY g 25870 — WAUULZNSIZId NIUEMO.
UnIoTY T TRMOYUNIBM[) WNIPMS ofoobkmzbimoqo yajelsn wsoupoSz vULOQ T (B],




V7

4
1Z eUORS

14!

(o8sumeznsezid erurmosepodsoBez DUMISTY ~ ¢ P

s470) Bo1upolg Autwd oFsuuszisozid eiuemolepodsodeZ AgyUNST T Jemoy

Auoemyoq) “LA1ALISDALOG-AZTA-HETr-H1,0-8649008 P

UnIpAMR WAIPTIS 91mEspod BU oUSTIM o1UEMOoRIdQ) 0POIZ

-£mesn wostdezid 7 eupodz umipnis 9$95],

STUTd s (oiokmddisin BraumoIepodsonez

qoznod 1 Uemodunigmn PO Tosouze[ez. M 9]
{oFouusznsezid elemoIepodsodez DIUNLILTY) wnipng g 105370 4 °[ JE1ZPZOY | ‘wAueyo] TIUSZORUZ O oupeuofoyury AIRZSO
-Lrxesn wastdezid 2 eupoBz WINIPMS 95917, “goAuuoIo | |
{oBouueznsazid wroemorepodsoBez DIUIIAL) TMIpUg 105370 A p perzpzoyl | Jons Wt 1 yokidTofuez  MQULI0) oorueld s
“goTupoLd AUTID 9218250 U yofuemoprisopz
MOINZSO BTUEZRYSM [030UZ02TU0Y ouemozi[eueazid s "AmEsn wesidazid z pupe3zom TMIPTYS 9§91, suemopeidopz A1ezsqo | 8yl
TWNIPIIS 10§9) 4 BIUSISATUPO NP1
T[ORIPIWST MOIBZS(0 BIUBZENSM [0FOUZOITUOY » forALy
I qnf T0SOUZOATUOY ouemozipaeszid s1N Ameisn wosidezid 2 rupoBzatu 0moTogdZO WINIPNIS 9531, | . tloepawo qnj IOBMAITRL | g
: - - iloeypiqeyal ‘uooyeizsyezId aobfeBeudm A1ez8q0
{odotuaznsazid eruemolepodsodez T{UNIOTY) Wpng g 105320 M 7] [eIZpZoy | ~ :
(wz wzed 2 71y 2od 1y IN 1) ZCD Apeforz
MOZ0QO TYONISMOIBNIY TOAJAQ MQURIS) JIUOKIIC O
‘Kneysn masidezid z rUpOBZ UMIpNIS 9§91, | 1 6661 elpwr 4 wmp Z Amelsn mussidezid z |
atupodz “lozorepodsod TogoUE[eIZp eruszpemord €l
erwozoTuRIB0 Yo BU asoblnzbmoqo  zvIo
(03ounaznsezid LIUBMOIBPOdSOTEZ T{UNIATY) WINIPMS & 10§37 M °g [RIZpZoy] Yoktronyao Jans Yol t Apejsez moyruwiod £1228q0
“Kmeisn wosidezid z eupoBz WIMIPTIS 9591, “Aumoxnfo refy Aumedoy nZoz M |
{odouazsezad ElUEMOIFPOdSOBEZ PfUNISTY) WHIpMS € Tosa70 M G [mzpzoy | 918 provuzim UokIon| BIp ‘Arezsqo qni £yeIq0 4
Zraren wosidazid Z eUpOBZ WP 9§11, “oAUNIonE SRIE 318 PIUEMNSO Aezsqo | |
(0Bounazsezid eremoIepodsoBez DUNIRTY) UMIPWS & 105370 A " [BIZPZOY | Z8I0 brzpomod eruezoISez oBoujpBezozs K1ezsqo 3
“Axejsn wesidozid Z BUPOBZ WNpnIs 95a1], ‘foulLoxynpoid weznsazid | |
(0Fouunznsozid eruemorepodsodez D{UNIATY) UmMIpmg g 10§3Z0 M/ [e1ZpZoy] fousa] 1 [ozZoTUlOT BIUBMORIZSY Apusez 1 DImIary 01
“aUgaaIU [ @ZOTUOISTU 9]0 BU
. ofusa] T YoAU[OI MOIUTIB vruszowuzazid AUBIUZ
Ammsn wosidozid 2 BUPODZ WNEPRS 95T Mowﬂmmhﬁmwr M.awm@o wh] M ‘oFounoznsazrd ‘6
prugmoIepodsosez uerd Kmovslot

(0Boumozysazid eruEMOIEPOdS0TRZ DINIelY) UMIpMS 105920 M [ | FRIZPZOY

o1zpbziods ezmlwez BT YoAIOT] BIP ‘AIBZ8qQO

“ouzorqnd

ruoznsezid  Alezsqo  omjE) B IO§OULOUOTIAN
nperzpod 1 Ua[Ess vruszpemordazid aobledeiin




Z powyzszych tabel (tab. 1 i tab. 2) wynika, iz obowigzkowa zawartosé studium ulegla

znaczacym zmianom, ktére wzmacniaja role opracowania w procesie planowania

przestrzennego. Wprowadzono m.n. wymoég oparcia sig w procesach plamistycznych
na wieloletnie] prognozie finansowej, prognozach demograficznych oraz bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, przez co umozliwia sie dokladniejsze okreslenie wizji
i celéw rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne potrzeby 1 mozliwosci gminy.

Zapisy artykulu 41 pkt 3 ustawy o rewitalizacji znacznie zwickszyly zakres analiz
dotyczacy uwarunkowan studium, ktdre sa podstawa do formulowania oraz wyznaczania
kierunkéw 1 zakresu przestrzennego zmian na terenie gminy. Te za$ sg uzaleznione miedzy
innymi od:

,».a) analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
b) prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe”,
Z kolei ,,dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktdérych mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. a—c¢, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nows
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o wyksztalconej
w pelni zwartej strukturze funkcjonalno-przesirzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chionnos¢, poloZzonych na terenie gminy, obszardéw przeznaczonych
w planach migjscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowe) zabudowy, wyrazong

w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
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4) poréwnuje sie¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nows zabudows,
o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowe] zabudowy poza obszarami,
o ktorych mowa wpkt 213,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - bilans terendéw pod zabudowe uzupelnia sig o réznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
i przewiduje si¢ lokalizacje nowe] zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa
w pkt 2 1 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupenionego bilansu;

5) okregla sig:

a) mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
1 infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacii zadan whasnych
gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi
obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwoécl finansowania
przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej”.

Dodatkowo ustawa wprowadzita zapis w brzmieniu ,,okreslajac zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie diuzsza niz 30 lat;

2} niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sig mozliwoscig zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%".

Powyzsze oznacza, ze w przypadku niekorzystnych trendow demograficznych 1/lub
warunkow spoleczno — ekonomicznych Gminy, przy jednoczesnych duzych rezerwach
terenowych w aktualnie obowigzujacym studium moze zaj$¢ konieczno$¢ zmiany przyjetych

kierunkdw rozwoju, polegajace na ograniczeniu obszaréw zabudowy 1 zainwestowania,
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Studium uwarunkowaf i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest aktualne
w zakresie rozwigzan merytorycznych, jednak nie spelnia aktualnych wymagan ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku sporzadzania zmiany
lub opracowywania nowego, dokument ten bedzie wymagal zmian w zwigzku ze zmianami

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonymi przez

tzw. ustawe krajobrazowsa oraz ustawe o rewitalizacji.

2.1.2. Analiza zgodnosci ustalert obowigzujgeego studium 7 rozporzqdzeniem w sprawie
zakresu projektu studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
priestrzennego gminy

Studium poddano ocenie zgodnosci z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) ~ zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem”. Od «czasu przyjecia obowigzujacej wersji  studium
nie zmieniono przepiséw wykonawczych dotyczacych studium, stad brak jest koniecznogci
dostosowania ksztaltu merytorycznego studium do przepisow rozporzadzenia. Jedynym
brakiem w studium zwigzanym z zapisami rozporzadzenia jest brak kompletnej syntezy
ustalefl studium, o ktorej mowa w §4 ust.1 pkt 4, ktora powinna okreélaé kierunki rozwoju
przestrzennego gminy oraz zmiany w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenow.
2.1.3. Inne gniany w obowigzujgceych przepisach prawa majqce istotny wplyw na tryb,

zakres lub procedure sporzqdzania studinm

W zwigzku ze zmiang przepisdw prawa obowiazujacych podczas uchwalania
obowigzujacej zmiany studium, konieczne bedzie wprowadzenie zmian w oparciu o ustawy
takie, jak:

> Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r,

Ustawa daje podstawy prawne do podjecia dzialan shizacych kompleksowej
rewitalizacji obszaréw zdegradowanych na terenie gminy Brodnica. Gmina bedzie moglia
stworzy¢ gminny program rewitalizacji (GPR). Zgodnie z art. 20 ustawy, jesh ustalenia GPR
bedg niezgodne ze studium, bedzie trzeba przeprowadziC postepowanie w sprawie zmiany
tego studium, w celu dostosowania do GPR. Postepowanie w sprawie zmiany studiuvm mozna
rozpoczat niezwlocznie po uchwaleniu GPR lub przed jego uchwaleniem, jednak uchwalenie
zmiany studium musi nastapié po uchwaleniu GPR. W przypadku przyjecia przez Gming

Brodnica nowego gminnego programu rewitalizacji konieczne moze okazac sie wykonanie

zmiany studium.
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3. Analiza aktualno$ci zapiséw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Ogoélna sytuacja planistyczna w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Brodnica

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to akt prawa miejscowego, ktory
okredla przeznaczenie, warunki zagospodarowania 1 zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawg planowania
przestrzennego na terenie gminy. Okredla takze przepisy powszechnie obowigzujace
na danym terenie, bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych
(w przeciwienstwie do studium, ktére wyraza jedynie polityke przestrzenng gminy). W planie
migjscowym dokonuje sie rowniez zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leénych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

Rada Gminy w Brodnicy w latach 1997-2015 uchwalila 25 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzeﬁnego o lacznej powierzchni ok. 220 ha (ok. 2% powierzchni
gminy). Wykaz uchwalonych planéw zawiera Tab.3. W trakcie opracowama sa w tej chwili

dwa plany miejscowe — tab. 4.
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Przy ocenie aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego istotne
jest zweryfikowanie zgodnosci tych dokumentéw z aktualnymi przepisami prawa.
Obowiazujace plany miejscowe zostaly sporzadzone 1 uchwalone w latach
1997 — 20135, a czes¢ z tych plandw opracowano na podstawie nieobowiazujace] Juz ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Mimo dezaktualizacji przepiséw prawa,
na podstawie ktérych obowiazuijgce plany zostaly opracowane, stwierdzic mozna brak
koniecznosci zmiany czedci tych dokumentéw. Przyjete funkcje i zasady zagospodarowania
umozliwiaja bowiem realizacje zalozonych w tych planach inwestycji.

Facma powierzchnia obszaréw objetych  planami miejscowymi  bgdacymm

w trakcie sporzadzania wynosi ok. 153,17 ha, co stanowi ok. 1,2 % powierzchni gminy.

3.2. Analiza zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestizennego gminy

Brodnica ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Brodnica

Do przestanek, na podstawie ktdrych mozna stwierdzi¢ zgodno$¢ pomigdzy
wskazaniami Studium, a ustaleniami planéw miejscowych, naleza nastgpujace:
a) w planie miejscowym ochrona ladu przestrzennego powinna by¢ warunkowana
eksponowaniem najbardziej wartosciowych elementdw krajobrazu przyrodniczego
i kulturowego, eliminowaniem dysharmonizujgcych elementéw zagospodarowania,
prowadzeniem rewitalizacji i rehabilitacji obszardw zdegradowanych i o niskiej
atrakcyjnosci funkcjonalnej i architektonicznej;
b) w planie miejscowym ksztattowanie ladu przestrzennego terenéw wiejskich gminy
Brodnica powinny by¢ skierowane na:
» uzupelnianie i intensyfikacje zabudowy wiejskich jednostek osadniczych;
s ksztaltowanie nowej zabudowy 2z uwzglednieniem charakteru 1 stylu
stosowanego w danej miejscowosci;
kreowanie lokalnych centréw niektorych wsi, lezaeych przy glownych ciagach

komunikacyjnych 1 turystycznych poprzez modernizacje i budowe infrastruktury
technicznej oraz lokalizowaniu ustug obstugi mieszkancdéw 1 turystow;,

s poprawe standardu zabudowy rekreacyjnej i turystyczne;.

c) w planie miejscowym proponowane do uwzglednienia sg wskazniki dotyczace
projektowanej zabudowy:

¢ optymalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane) dla budynku
wolnostojacego w zabudowie jednorodzinnej - 1500 m’ (minimum 1000 m?),
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e optymalny udziat zabudowy dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 30%,

e optymalny udzial powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni

dziatki powinien wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy ksztaltowa¢ do optymalnej
wysokosci 3 kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym,

w zabudowie jednorodzinnej wskazane jest ksztaltowanie zadaszenia w formie

dwu — 1 wielospadowych dachéw o nachyleniu potaci dachowych: 30 - 45°,

optymalny udzial powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni
dziatki powinien wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40 %,

o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna nalezy ksztaltowal do optymalnej
wysokosci 4 kondygnacji,

¢ optymalny udziat powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni

dziatki powinien wynosi¢ dla zabudowy wielorodzinnej — 30 %,

optymalny udziat powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni

dziatki powinien wynosi¢ dla zabudowy przemystowo-ustugowej — 20 %

d) plan miejscowy moze okre§li¢ inne parametry i1 wskazniki zabudowy mz
wyznaczone w Studium, o ile zostanie to odpowiednio uzasadnione w analizie
przeprowadzonej na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyniknie to z treéci uchwaly
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza zgodnoéci ustalen obowigzujacego Studium z obowigzujacymi miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego zostala ukazana w formie tabelarycznej (Tab. 5).

Tab. 5 Analiza zgodnosei obowigzujacych plandw miejscowych podjetych przez Rade Gminy Brodnica w latach
1997-2015 ze studium uwarunkowat 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

N acliwaly Edutn  Zakres niergodnosci

. » W pianie nﬁéjéomwm Wystqpuje teren
i S Nr' AVIILL 1-5100 Niczgodnos 20MN (zabudowa mieszkaniowa
1. Cicleta Rady Gminy Brodnica Gty o Toredbin s, zab o sininm syo-fere
z dnia 25 lipca 2000 1. JECLIDE , s 53 y

rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Uchwala Nr XXVIII/181/2001
2. Cieleta Rady Gminy Brodnica z dnia Zgodnost
28 grudnia 2001 r.
Uchwala Nr XI1X/95/08
3. Cieleta Rady Gminy Brodnica Zgodnosé
z dnia 16 czerwca 2008 r.
Uchwala Nr XV1/79/04 -
4, Karbowo Rady Gminy Brodnica Zgodnosé
z dnia 15 lipca 2004 1.
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Karbowo 1

Uchwala Nr XXXVI/178/06
Rady Gminy Brodnica z dnia
31 maja 2006 1.

Zgodnodé

Karbowo 2

Uchwata Nr XXXVI/179/06
Rady Gminy Brodnica z dnia
31 maja 2006 1.

Zgodnosé

Karbowo 3

Uchwala Nr XXXV1/180/06
Rady Gminy Brodnica z dnia
31 maja 2006 1.

Zgodnosé

Karbowo 4

Uchwala Nr XX{XVI/181/06
Rady Gminy Brodnica z dnia
31 maja 2006 1.

Zgodnosé

Karbowo

Uchwala Nt XIX/96/08
Rady Gminy Brodnica
z dnia 16 czerwca 2008 1.

Zgodnosé

10.

Karbowo

Uchwata Nr XV/97/12
Rady Gminy Brodnica
z dnia 23 kwictnia 2012 r.

Zgodnosé

11

Kominy

Uchwala nr XI/80/99
Rady Gminy Brodnica
z dnia 18 grudnia 1999 1.

Niezgodnost

(w czesci)

W czesol planu miejscowego wystepuje
teren PG-P (tereny dziatalnosei
gospodarczo-produkcyjnej), zas w studium
sg to w czesel obszary o funkgeji
przemystowej i skladowej oraz tereny
lesne

12.

Kominy

Uchwala Nr XV/96/12
Rady Gminy Brodnica
z dnia 23 kwietnia 2012 r,

Zgodnosé

13.

Szabda

Uchwata Nr XXVI1II/180/2001
Rady Gminy Brodnica z dnia
28 grudnia 2001 1.

Zgodnosé

14.

Szabda

Uchwala Nr XXXVI1/182/06
Rady Gminy Brodnica z dnia
31 maja 2006 .

Zgodnosé

15.

Szabda

Uchwala Nr X1X/97/08
Rady Gminy Brodnica
z dnia 16 czerwea 2008 r.

Zgodnosé

16.

Gorczenica

Uchwala Nr XV1/78/04
Rady Gminy Brodnica
z dnia 15 lipea 2004 1,

Niezgodnosé
(w czesei)

W czgdol planu miejscowego wystepuje
teren P (teren dzialalnosei gospodarczej
o charakterze przemyslowym) oraz teren
UM (tereny ushug, rzemiosta 1 handlu oraz
tereny budownictwa mieszkaniowego), zas
w studium sg to obszary rozwoju obszary
o funkeji przemyslowej 1 skladowej

17.

Gortatowo

Uchwala Nr XVIII/119/00
Rady Gminy Brodnica
z dnia 25 lipea 2000 1.

Zgodnosé

18.

Niewierz

Uchwata Nr XVIILI/120/00
Rady Gminy Brodnica
z dnia 25 lipca 2000 .

Zgodnosé

19.

Wybudowanie
Michalowo

Uchwata Nr XVIII/116/00
Rady Gminy Brodnica
z dnia 25 lipea 2000 1.

Zgodnosé

20.

Wybudowanie
Michalowo

Uchwata Nr XVIII/117/00
Rady Gminy Brodnica
z dnia 235 lipca 2000,

Zgodnosé

21.

Wybudowanie
Michalowo

Uchwata Nr XVIII/118/00
Rady Gminy Brodnica
z dnia 25 lipca 2000 1.

Zgodnosé
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Gazociag:
Niewierz,
Mszano,
Szabda, Uchwala Nr XX1IV/192/97
22 Kominy, Rady Gminy Brodnica Zgodnosé -
Moczadia, z dnia 30 czerwea 1997 1.
Podgoérz,
Wybudowanie
Michalowo
Gazociag:
Wybudowanie | Uchwala Nr XIV/90/12 Rady
23, Michalowo, Gminy Brodnica Zgodnosé -
Cieleta i z dniia 26 marca 2012 1.
Nowy Dwor
Uchwala Nr V1/27/15 Rady
24, Moczadla Gminy Brodnica Zgodnosé -
z dnia 29 maja 20151,
Uchwala Nr X1/51/15 Rady
25. Karbowo Gminy Brodnica Zgodnosé -
z dnia 30 wrzesnia 2015 .

Zradlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow Urzede Gminy Brodnica.

Wszelkie nieprawidlowoéci wynikajgce z réznicy skali wykonania opracowan
nie zostaly wziete pod uwage. Wszystkie tereny przeznaczone pod infrastrukturg techniczng
1 komunikacje uznano za zgodne ze Studium.

Dia obszaru gminy uchwalonych jest w chwili obecnej 25 planéw miejscowych.
Zgodne z obowiazujacym studium sg 23 plany miejscowe (poz. nr 2-10, 12-15,
17-25 w Tab. nr 5). Niezgodne ze studium (w czesci) sg 2 obowigzujace plany miejscowe
(poz. 11 1 16), za§ w caloSci niezgodno$é 2z wustaleniami studium wystgpuje
w 1 obowigzujacym planie miejscowym (poz. 1).

Najwiecej niezgodno$ci wystepuje na terenach okreslonych w studium jako obszary
o funkcji przemystowej 1 sktadowej, ktore to tereny w uchwalonych planach miejscowych
przeznaczono pod tereny ustug, rzemiosta 1 handlu oraz tereny budownictwa
mieszkaniowego. Dodatkowo niespdjnosci wystepujg na terenach rolniczej przestrzeni

produkcyjnej, ktére w planach miejscowych przeznaczone zostaly pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng.

3.3. Analiza zgodno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dla gminy Brodnica z ustawa z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6Zn. zm.)

Obowigzujace plany migjscowe na obszarze gminy Brodnica zostaly uchwalone

w przedziale czasu od 1997 do 2015 roku, co powoduje duze zréznicowanie ich zakresu,

nazewnictwa oraz jakoéci ustalen.
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Szeroka rozpieto$¢ czasowa podejmowanych uchwal powoduje, Ze obarczone sa one
nie tylko naturalnym procesem doskonalenia warsztatu urbanistycznego, wzrostem
kompetencji instytucji i organdéw biorgcych udzial w procesie planowania przestrzennego
(zwlaszcza przy legalizacji uchwal), czy wzrostem $wiadomosci 1 partycypacji spolecznej,
ale przede wszystkim zmianami w prawodawstwie. Cze$¢ z obowigzujacych 25 planow
miejscowych sporzadzana byla na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym, czes¢ za$ na podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych
ustawodawcy okreslili odmienny zakres ustalen. Rozna takze byla szczegolowosé ustalen
wymagana aktami wykonawczymi do ww. ustaw. Wymieni¢ tu nalezy przede wszystkim:
ustawe prawo budowlane, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie, ustawe o ochronie dobr kultury, ustawe o drogach
publicznych, ustawe o ochronie przyrody, prawo ochrony $rodowiska, prawo wodne itp.

Ponizej mozna prze$ledzié zmiany dynamiki uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brodnica w okresie od 1997 do 2015
roku (Tab. 6).

Tab. 6 Zestawienie liczby planéw miejscowych uchwalonych przez Rade Gminy Brodnica w latach 1997-2015

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw Urzedu Gminy Brodnica.

Widoczne sa wyraznie okresy intensywnych prac planistycznych (2000-2001, 2004,
2006, 2008, 2012 i 2015) oraz okresy wykonywania podjetych uchwal. Stagnacja
w uchwalaniu planéw charakteryzuj sie lata:

a) 2002-2003, co jest spowodowane wejSciem w Zycie nowej ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennej z 2003 roku,

b) 2009-2011, co jest spowodowane prowadzeniem prac nad aktualnym studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica,

c) 2013-2014, co jest spowodowane zmianami w przepisach o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach z nig zwigzanych.
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Sposrod planow miejscowych uchwalonych w okresie 1997-2015 (25 planéw):
» 12 planéw miejscowych (48,0%) sporzadzono zgodnie z ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku,
» 13 planow miejscowych (52,0%) sporzadzono po wejsciu w Zycie
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w 2003 roku.

Majac na uwadze doéé znaczne rézmice ustawodawcze, wynikajace z zakresu i trybu
opracowania MPZP, mozna stwierdzié, ze obowigzujgce plany miejscowe sporzadzane
na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, zawieraja podstawowe
niezbedne elementy tj. przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o rdznych
funkcjach 1 réznych zasadach zagospodarowania, okreslenie sposobéw ich zagospodarowania
1 zabudowy oraz m.in. ustalenia dotyczace obstugl w infrastrukture techniczna 1 komunikacje
oraz stawke jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci. Pozostaja wiec
podstawowym narzedziem ksztaltowania fadu przestrzennego.

Zgodnie z przepisami przejSciowynmi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. okreslono, ze ,plany miejscowe obowiazujgce w dniu wejscia
w zycie nowej ustawy zachowuja swoja waznosé”. Brak w planach miejscowych okreslonych
kategorii ustalen wymaganych przepisami nie moze wiec by¢ podstawg do stwierdzanma
niewazno$ci i nieaktualnosci planu miejscowego uchwalonego przed wejsciem w Zycie
ustawy o planowaniu z 2003 r. Plany opracowane w oparciu o ustawe z 1994 r. 1 bedace
zmiang wczesniejszych planéw miejscowych (obowiazujgcych w dniu uchwalania tych
zmian) mimo, iz nie zawieraja ustalefl tak szczegdlowych jak plany opracowane w oparciu
o ustawe z 2003 r, to nie stracity swojg przydatno$ci przy realizowaniu polityki
przestrzennej gminy Brodnica.

Analizujac warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587), stwierdza sie, iz:

a) czesé tekstowa ww. plandw miejscowych nie zawsze spelnia wymagania okreslone

w §4 rozporzadzenia (np. w planach uchwalonych na przestrzeni
lat 1997-1999 sporadycznie okreslano m.in.:
> parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zabudowy terendw
np. wielkoéé zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym
powierzchni biologicznie czynnej;

» warunki scalania i podziahu nieruchomosci;
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» ustalenia dotyczace sposobdow i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow;

ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

» dokladne ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej (np. ilos¢ miejsc
parkingowych);

b) zataczniki graficzne czesci planéw opracowanych na podstawie ustawy z 1994 1.
nie zawieraja oznaczen graficznych, okreslonych ww. rozporzadzeniem i zostaly
sporzadzone na mapach ewidencyjnych lub topograficznych w skali 1:5000
lub 1:10000, co jest niezgodne z ww. rozporzadzeniem, ktoére weszlo w zycie
po uchwaleniu tych planow.,

W przypadku planéw miejscowych, do ktérych podjeto uchwale o przystapienin

do ich sporzadzania istotny wplyw maja:

» ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774),
tzw. ustawa krajobrazowa, ki6ra wprowadzita kilka uszczegélawiajacych
zmian wymagajacych uwzglednienia w planach, jednak ze wzgledu na brak
opracowanych audytéw krajobrazowych, jej zapisy nie beda mogly byé
wdrazane w sporzadzanych planach do czasu opracowania tych audytow,

» ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 20135
poz. 1777), wprowadzajaca w odniesieniu do plandéw zmiang art. 15 ust. 1
zgodnie, z ktdrym ,,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnoscl:

*3posdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 245
¢ 2g0dnosé z wynikami analizy, o ktore) mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwatly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2,
» wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.
Obowigzujace na terenie gminy Brodnica miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego pozostajg aktualne w zakresie prawa miejscowego. Niezgodnosci planéw
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z przyjeta polityks przestrzenna lub wnioskami i aktualnymi potrzebami mieszkancow
oraz inwestorow wymagajg sporzadzenia zmiany lub opracowania nowego planu.
Sporzadzane plany migjscowe muszg spelniaé wymagania ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym nowelizacje wprowadzone poprzez tzw. ustawe

krajobrazowg oraz ustawe o rewitalizacji.
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4. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wydanych
pozwolen na budowe

Glownymi narzedziami umozliwiajacymi ksztaltowanie tadu przestrzennego

w gminie Brodnica sa decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawie obowiazujacej

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), dla terendw, dla ktérych gmina nie posiada

aktualnych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji jest

mozliwa po uzyskaniu wskazanych decyzji.
Wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz pozwolenia na budowe pokazuja tendencje zmian przeznaczenia terenow,

dla ktérych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Do gminy Brodnica w latach 2010-2015 wplynelo lacznie 871 wnioskow o wydanie

decyzji o warunkach zabudowy. Wydano 1acznie 811 decyzji pozytywnych, zas 60 wnioskow
umorzono lub wycofano (Tab. 7).

Tab. 7 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010 — 2015.

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzgdu Gminy Brodnica,

Najwiece] decyzji o warunkach zabudowy zostalo wydanych w roku 2010 r. -
152 decyzje, co stanowi prawie 19% wszystkich decyzji, za$ najmniej decyzji wydano w roku
2012 — jedynie 113 decyzji, co stanowi ok. 14% wydanych decyzji. Na przestrzeni lat
2010-2012 widoczny jest znaczacy spadek liczby wydanych decyzji w stosunku do lat
poprzednich, co moze by¢ spowodowane uchwaleniem w 2012 r. trzech miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz pracami nad obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica. Od roku 2013 widoczna jest
natomiast tendencja wzrostowa, ktora wyhamowata w roku 2015, w ktéorym to liczba
wydanych decyzji byla zblizona do roku 2014. W okresie analizowanym wycofano

lub umorzono lgcznie 60 wnioskéw, z czego najmniej (4 wnioski) w 2011 roku, a najwiecej
(17 wnioskow) w roku 2013 (Ryc. 1).
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Ryc. 1 Wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz wnioski wycofane lub umorzone w latach 2010-2015

Decyzje o warunkach zabudowy

160 —3152

148 147
140 -

120 -

100 -
80 - 1 Decyzje wydane
60 B Wrioski wycofane ub
umorzone
40 —
20 -
0 -

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie Tab. 7.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanie sie liczby wydawanych
decyzji na poziomie zblizonym do lat 2014-2015 lub nieznaczny spadek ich ilosci,
ze wzgledu na uchwalenie kolejnych planéw miejscowych.

W analizowanym okresie, na podstawie wydanych pozytywnych decyzji o warunkach
zabudowy, zatwierdzono lacznie 996 obiektow. Najwiecej obiektow zostalo zatwierdzonych
w roku 2015 — 188 obiektow, a najmmniej w roku 2012 — 136 obiektow (Tab. 8).

Najwiecej obiektow zatwierdzono w obrebie Karbowo — 246 obiektéw, co stanowi
ok. 25% wszystkich obiektow, za$ najmniej w obrebie Sobiesierzno — 3 obiekty, co stanowi
ok. 0,3% wszystkich obiektow. W kazdym z 8 obrebéw geodezyjnych (Gorczenica, Karbowo,
Kominy, Kruszynki, Moczadla, Szabda, Szczuka i Wybudowanie Michatowo), w latach
2010-2015, na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy, zatwierdzono wigcej niz
50 obiektow. W kazdym z pozostatych 12 obrebdéw liczba zatwierdzonych obiektow byta
mniejsza od 30. Ponadto w o$miu obrebach geodezyjnych (Cieleta, Dzierzno, Gorczeniczka,
Kozi Rég, Niewierz, Opalenica, Sobiesierzno 1 Szymkowo) wystapit przynajmniej jeden rok,
w ktorym nie zatwierdzono ani jednego obiektu, tzn. nie byla wydana ani jedna pozytywna

decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Tab. 8 Liczba zatwierdzonych obiektéw na podstawie warunkow zabudowy w latach 2010 — 2015 w podziale
na obreby geodezyjne.

0 3 4 0 3 2
20 10 15 9 24 21
1 2 2 0 0 4
23 28 19 10 12 9
S 1 0 3 0
2 2 1 3 2
45 45 22 31 43 60
5 1 11 42 9 10
2 1 0 1 0 2
7 14 7 13 12 2
8 7 11 4 20 24
7 6 4 4 1 4
2 3 0 2 3 2
2 2 1 1 8 2
1 1 4 0 3 0
1 1 2 5 3 4
1 0 0 Iy 1 0
13 17 20 18 14 18
23 13 9 20 17 18
1 0 3 4 0 4
7 4 6 107 10 16

* Liczba zatwierdzonych obiektéw budowlanych jest wieksza od rzeczywistej liczby wydanych decyzji

okreslonych w tab. 7, gdyz pojedyncza decyzja o warunkach zabudowy moze dotyczyé jednego lub wigeej
obiektéw budowlanych.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialow z Urzedu Gminy Brodnica.

Rozklad przestrzenny zatwierdzonych obiektow budowlanych (Zatacznik nr 1)
wskazuje, ze ich ilo§¢ w poszczegdlnych obrebach jest uzalezniona glownie od kilku
czynnikow:

a) wielkosci obrebu 1 1losci zabudowy w danym obrebie,

b) odleglosci od siedziby powiatu — miasta Brodnica,

c) dostepnosci komunikacyjnej (czas dojazdu do pracy),

d) atrakcyjnosci obrebu (walory krajobrazowe 1 przyrodnicze),

e) dostepnosci do infrastruktury przestrzenne;.

W analizowanym okresie, na podstawie wydanych pozytywnych decyzji o warunkach
zabudowy, zatwierdzono iacznie 996 obiektow. Najwiece] rodzajow obiektow zostalo

zaliczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 496 obiektow, co stanowi
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prawie 50% wszystkich obiektow, zas najmniej obiektow zostato zaliczonych do zabudowy:

rekreacyjnej (ML), produkcyjno-ustugowej (P/U) i gospodarczo-ustugowej (G/U) (Tab. 9).

W latach 2010-2015, w kazdym z 5 rodzajéw zabudowy (M, MN, MR, U i G),
zatwierdzono wiecej niz 40 obiektow. W kazdym z pozostalych 14 rodzajéw zabudowy liczba

zatwierdzonych obiektéw bylta mniejsza od 20. Ponadto w 13 rodzajach zabudowy (MW, ML,
M/U, M/G, MR, U/M, P, P/U, G/U, OB., Ls, OZE i N) wystapil przynajmniej jeden rok,

w ktérym nie zatwierdzono ani jednego rodzaju obiektu budowlanego, tzn. nie byla wydana

ani jedna pozytywna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Tab. 9 Liczba zatwierdzonych obiektow budowlanych na podstawie warunkéw zabudowy w latach 2010 — 2015

w podziale na rodzaje zabudowy.

37 59 103 13 7 2
95 61 1 98 119 122
1 3 0 1 0 3
0 1 0 0 0 0
2 0 1 2 3 3
0 1 0 1 0 0
3 4 0 9 7 17
3 2 2 5 1 5
9 9 6 9 10 9
3 1 0 1 0 0
1 0 1 0 1 1
0 1 0 0 0 0
13 11 16 20 24 18
0 1 0 0 0 0
0 0 2 1 0 0
0 0 0 1 0 4
1 3 2 1 1 3
0 0 1 4 5 1
1 1 1 0 1 0
7 4 6 17 10 16

* Liczba zatwierdzonych obiektow budowlanych jest wieksza od rzeczywiste] liczby wydanych decyzji
okreslonych w tab. 7, gdyz pojedyncza decyzja o warunkach zabudowy moze dotyczy¢ jednego lub wigcej

obiektéw budowlanych.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Brodnica.
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Warte uwagi jest przeanalizowanie rozbieznosci w zabudowie mieszkaniowej (M)
1 zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w 2012 r. Liczba obiektéw dla zabudowy
mieszkaniowej odnotowata znaczny wazrost, a dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
znaczny spadek w poréwnaniu do lat poprzedzajacych i kolejnych. Wynika to z braku
rozgraniczenia wnioskoéw dla zabudowy mieszkaniowej na poszczegélne rodzaje, a co za tym
idzie koniecznos¢ zakwalifikowania wszystkim obiektéw do zabudowy mieszkaniowej (M).

Rozklad przestrzenny zatwierdzonych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

obiektéw w podziale na rodzaje zabudowy prezentuje Zalacznik nr 2.

4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2010 — 2015 na terenie gminy Brodnica wydano tacznie 95 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto 3 wnioski zostaly wycofane lub umorzone.
Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydano w 2014 r. — 20 decyzji,
zas najmnie] w 2010 r. — 10 decyzji (Ryc. 2).

Ryc. 2 Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2010-2015

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

20

i5 i

10

2010 2011 2012 2015

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie Tab. 10.

Najwiecej decyzji celu publicznego w latach 2010-2015 wydano w zakresie
infrastruktury elektroenergetycznej (64 decyzje) oraz infrastruktury wodociagowej
(13 decyzji), zas najmniej w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (2 decyzje) oraz
odnawialnych zrodel energii (1 decyzja), co wydaje sie by¢ zle sklasyfikowane, gdyz
dla inwestycji dotyczacych odnawialnych zrodel energii powinno sie przeprowadzic

procedure dotyczaca ustalenia zabudowy w zakresie decyzji o warunkach zabudowy.
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Ponadto wydano jeszcze acznie 15 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego w zakresie pozostalych rodzajéow inwestycji (Tab. 10).

Tab. 10 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski umorzone lub wycofane
w latach 2010 — 2015.

o] o |w|o|o|ofe|ee|
|

Rozklad przestrzenny zatwierdzonych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego prezentuje Zatacznik nr 3.

4.3. Pozwolenia na budowe

Dla obszaru gminy Brodnica w latach 2010-2015 zlozono lgcznie 758 wnioskow
o wydanie decyzji pozwolenie na budowe. Wydano lacznie 742 pozwolenia na budowe,
z czego 608 dotyczylo decyzji o warunkach zabudowy (ok. 82% wszystkich pozwolen),
a 134 pozwolenia dotyczyly decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(ok. 18% wszystkich pozwolen). Ponadto 16 wnioskéw umorzono lub wycofano, z czego 12
wnioskow dotyczylo decyzji o warunkach zabudowy, a 4 wnioski dotyczyly decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (Tab. 11).

Tab. 11 Pozwolenia na budowg oraz wnioski umorzone lub wycofane w latach 2010 — 2015.

I - pozwolenia dotyczace decyzji o warunkach zabudowy
11 - pozwolenia dotyczace decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Brodnica.
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Najwiece] pozwolen na budowe, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, wydano
w 2010 roku — 117 decyzji, a najmniej w 2012 roku — 88 decyzji. Na podstawie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, najwiecej decyzji wydano w 2014 roku —
31 decyzji, za$ najmniej w 2011 roku — 13 decyzji.

W roku 2012 oraz w latach 2014 1 2015 widoczny jest wyrazny spadek liczby pozwolen
na budowe wydanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w poréwnaniu do roku
poprzedzajacego oraz wyrazny spadek w roku 2011, 2013 i 2015 liczby pozwolen
na budowe wydanych na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w poréwnaniu do roku poprzedzajacego. Spadki te w poréwnaniu do roku poprzedzajacego
mieszczg sig¢ w przedziale od 15 do prawie 25% dla decyzji o warunkach zabudowy oraz
w przedziale od 32 do ponad 42% dla decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego. Laczna liczba wnioskéw wycofanych 1 umorzonych wynosi od 0 w roku 2011
12015 do maksymalnie 7 w roku 2011 (Ryc. 3).

Rye. 3 Pozwolenia na budowg oraz wnioski umorzone lub wycofane w latach 2010 - 2015

Pozwolenia na budowe
140
120 118 116
B2 i 108
100 - . 55 = Wydane na podstawie decyzji
88 i 89 - o warunkach zabudowy
80 -— b . ..
2 : : : B Wydane na podstawie decyzji
3 r,(;j‘-, 5 o lokalizacji inwestycji celu
60 8 % e 2 publicznego
® Whioski umorzone lub
40 : 50 wycofane
19 &
20 = 11 -7!:
M- Z
L B o >
o . 18 3
2010 2011 2012 2013

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Tab. 11.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanie sie liczby wydawanych
pozwolen na budowe dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy na poziomie okolo 90-100
pozwolen rocznie oraz na poziomie 20-30 pozwolen rocznie dotyczacych decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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W analizowanym okresie, na podstawie wydanych pozytywnych pozwolefi na budowe
dla decyzji o warunkach zabudowy, zatwierdzono lacznie budowg dla 628 obiektow.
Najwiece] rodzajow obiektow zostalo zaliczonych do zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) — 407 obiektéw, co stanowi prawie 65% wszystkich obiektow, zas
ani jednego obiektu nie zaliczono do kategorii: zabudowy rekreacyjnej (ML), zabudowy
gospodarczo-ustugowej (G/U) i lasow (Ls) (Tab. 9).

Tab. 12 Pozwolenia na budowe wydane na podstawie warunkow zabudowy w podziale na rodzaje zabudowy.

8 9 6 11 6 3
81 84 59 60 55 68
0 1 0 1 0 1
0 0 0 0 0 0
1 1 0 0 0 0
0 0 L 1 0 0
1 0 0 0 3 1
0 2 4 2 4 3
5 4 7 7 2 4
1 0 0 1 0 1
0 1 0 0 0 0
1 3 0 0 0 1
1 0 0 1 0 0
14 8 13 13 12 9
0 0 0 0 0 0
0 0 1 2 0 0
0 0 0 0 0 0
B 5 1 7 i 4
3 3 0 0 0 0
1 0 1 4 0 0
5 0 1 2 4 0

* Liczba zatwierdzonych obiektéw budowlanych jest wieksza od rzeczywistej liczby wydanych pozwolen
na budowe okreslonych w tab. 11, gdyz pojedyncze pozwolenie moze dotyczyé jednego lub wigeej obiektéw
budowlanych.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Brodnica.

W latach 2010-2015, w kazdym z 5 rodzajow zabudowy (M, MN, U, G 1 I),
zatwierdzono wiecej niz 25 obiektow. W kazdym z pozostatych 16 rodzajéw zabudowy liczba
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zatwierdzonych obiektow byta rowna lub mniejsza od 15. Ponadto w 16 rodzajach zabudowy
MW, ML, M/U, M/G, MN/MW, MR, MRI, U/M, U/P, P, P/U, G/U, OB,, Ls, OZE i N)
wystapil przynajmniej jeden rok, w ktérym nie zatwierdzono ani jednego rodzaju obiektu, tzn.
nie byla wydana ani jedna pozytywna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Rozklad przestrzenny pozwolen na budowe wydanych dla decyzji o warunkach
zabudowy obiektow w podziale na rodzaje zabudowy prezentuje Zatgcznik nr 4.

Najwiecej pozwolen na budowe dla decyzji celu publicznego w latach 2010-2015
wydano w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej (69 decyzji), infrastruktury
wodociggowej (17 decyzji) i pozostalych inwestycji celu publicznego (16 decyzji), zas
najmniej w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (0 decyzji) oraz odnawialnych zrédet
energii (0 decyzji) (Tab. 13).

Tab. 13 Pozwolenia na budowe wydane na podstawie celu publicznego w podziale na rodzaje zabudowy.

11 6 17 9 18 8
2 1 2 2 3 7
2 1 0 1 0 2
0 0 5 4 4 0
0 0 0 0 0 0
< 1 1 2 0 2
0 2 ) 1 6 2
2 0 1 0 1 0

Zr6dlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Brodnica

Ponadto wydano jeszcze lacznie 29 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie pozostalych rodzajow inwestycji — kanalizacji (K), gazu (G) oraz
infrastruktury (drogi, zjazdy) (I).

Rozktad przestrzenny wydanych pozwolei na budowe dla decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego prezentuje Zatgcznik nr 5.
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5. Przyszla polityka przestrzenna gminy Brodnica

Obecnie opracowywana jest aktualizacja obowiazujacego od 2010 1.
Studium uwarunkowat 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica, Rada
Gminy uznata za konieczne podjecie takich dzialan w celu uruchomienia nowych inwestycji
na terenie gminy.

Na podstawie przeprowadzonej w niniejszym opracowaniu analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brodnica stwierdza si¢ zasadno$¢ podjgeclia
dziatan majacych na celu zmiane obowigzujacego Studium. Studium Gminy Brodnicy nalezy
poddaé aktualizacji w zakresie obecnie obowigzujacych przepisdw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz 199 z péin. zm.), w tym
uzupehienia wszystkich danych przewidzianych jako obowigzkowych do uwzglednienia
w studium, ktdre okresla ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji (Dz. U.z 2015 .
poz. 1777). Ponadto aktualizacja wyze] wymienionego dokumentu ma shizy¢
uporzadkowaniu zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, w tym rozgraniczeniu
poszczegdlnych funkcii, a takze uporzadkowaniu obshugi komunikacyjnej na terenie gminy.
Aktualizacja Studium gminy Brodnica wymaga opracowania zgodnie z niniejszg Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brodnica.

Na terenie Gminy Brodnica obowigzuje 25 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktoére pokrywaja jedynie ok. 2% powierzchni gminy. Ponadto ich zapisy
nie sa aktualne wzgledem obowigzujacych przepisow prawa, bowiem plany te zostaly
sporzadzone i uchwalone w latach 1997 - 2015, a dziesie¢ z nich (40%) opracowano
na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

Pomimo dezaktualizacji przepisOw prawa, na podstawie ktorych obowigzujace plany
zostaly opracowane, stwierdzié mozna brak koniecznodci zmiany tych dokumentow. Przyjete
funkcje 1 zasady zagospodarowania umozliwiaja bowiem realizacje zalozonych w tych
planach inwestycji. W przyszlosé warto jednak podjaé dziatania zmierzajgce do dostosowania
ustaleit obowigzujacych planéw miejscowych wzgledem aktualnych przepiséw prawa oraz
biezgcego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na obszarze gminy zmiany w sposobie zagospodarowaniu terendéw wykonywane
s3 w wigkszosci na mocy ustalen zawartych w decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nie jest to korzystne zjawisko w planowaniu jednolitego
i zorganizowanego rozwoju przestrzennego. System gospodarowania przestrzenia w gminie

powinien ulec poprawie w wyniku sporzadzania kolejnych planéw miejscowych.
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Rozwd] gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowych terenéw aktywizacji,
zardwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, jak i mieszkaniowej.
W celu harmonizacji polityki przestrzennej, ktora bedzie odpowiednio zorgamnizowana
i skierowana na zrownowazony rozwoj, warto opracowaé plany miejscowe dla obszaréw
0 szczegOlnym przeznaczeniu, zwlaszcza dla obszaru miejscowoscl potozonych w sgsiedztwie
miasta Brodnica, gdzie zainteresowanie zwigzane z inwestycjami polegajacymi na budowie
budynkéw mieszkalnych jest najwieksze, Obranie takich dziatan pozwolitoby
na skoncentrowanie zabudowy na obszarach, gdzie istnigjgca infrastruktura techniczna jest
wystarczajaca dla tego typu inwestycji oraz umozliwitoby skoordynowanie i bezkonfliktowy
rozwdj] pozostalych funkcji - gospodarczej, produkcyjnej oraz funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowej.
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6. Wieloletni program dzialan

Z analizy zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica, przeprowadzonej
na podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujacych i sporzadzanych planéw miejscowych, wydanych decyzji
o warunkach zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, atakze wydanych pozwolen na budowe okresla sig program

dziatan, ktory przedstawiono ponizej.

Tab. 14 Wieloletni program dziatan planistycznych dla gminy Brodnica.

Ukonczenie sporzadzanych obecnie miejscowych planow
1 zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych 2016
w miejscowosci Szabda oraz terenéw potozonych

w miejscowosci Gorezenica, Moczadta i Kominy

Weryfikacja i ukofczenie bedacego w opracowaniu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2016 -2017
Gminy Brodnica z uwzglednieniem niniejszej analizy

Aktualizacja obecnie obowiazujgcych miejscowych planow
3 zagospodarowania przestrzennego zgodnie z aktualnymi przepisami do 2025
prawa oraz z przewidywanym kierunkiem rozwoju gminy

Zmiany w zakresie obowigzujacych obecnie miejscowych planow
4 zagospodarowania przestrzennego w calosci lub w czgsci, w do 2025
zaleznoéci od przewidywanych kierunkow rozwoju gminy

Postuluje sie opracowanie w pierwszej kolejnoscei miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszardw, takich
5 obrebéw geodezyjnych jak: Karbowo, Kruszynki, Szabda, Mszano, do 2025
Kominy, Moczadta, Szczuka, Wybudowanie Michalowo, ze
wzgledu na najwiekszy udziat zamierzen inwestycyjnych

Opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw, ktore zostang wskazane w Studium
6 : . = o F, o do 2025
jako tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym
rekreacyjno-wypoczynkowej oraz produkcyjnej

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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7. Podsumowanie i wnioski

Studium uwarunkowah 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brodnica jest aktualne pod wzgledem merytorycznym. Zmiana studium powinna dotyczyé
raczej zmian fragmentarycznych polegajagcych na weryfikacji 1 uaktualnieniu fragmentu
ustalen studium w sposéb zapewniajgcy mozliwo$C prowadzenia polityki przestrzennej
zgodnie z potrzebami gminy oraz obowigzujacymi przepisami prawa. Zmiana studium
zwigzana bedzie z koniecznoscig wykonania analiz wynikajgcych z wprowadzonej w 2015 r.
ustawy o rewitalizacji oraz korekt wynikajgcych ze zmian w przeznaczeniu terendw, co przy
niekorzystnych prognozach demograficznych oraz braku mozliwosci finansowania przez
gmine inwestycji w zakresie sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i infrastruktury
spotecznej, shuzacych realizacji zadan wilasnych gminy, moZe okaza¢ si¢ niekorzystne
z punktu widzenia wydanych pozwolen na budowe oraz prowadzonych inwestycii.

W zwiazku z nowym okresem programowania unijnego (lata 2014-2020) sg 1 beda
tworzone nowe dokumenty strategiczne i branzowe dla gminy Brodnica. Zapisy w nich
zawarte moga wymusi¢ koniecznos¢ wprowadzenia zmian w studium, a w nastepnej
kolejnosci w obowigzujacych planach miejscowych, celem realizacji nakreslonych w nich
celow lub zadan, w tym np. zmiana studium w zwigzku z tworzeniem lokalnego programu
rewitalizacji.

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, iz obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe sporzadzone na podstawie
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
sa aktualne, natomiast cze$¢ ustalen planéw sporzadzonych w oparciu 0 ustawg
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 1. wymaga aktualizacji - zaréwno
w odniesieniu do potrzeb mwestycyjnych (np. whascicieli nieruchomedci), jak tez
w odniesieniu do obowigzujgcych przepiséw.

Wydawane na podstawie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy =zasadniczo nawiazuja do wymogdw dla obszardéw
funkcjonalnych okreslonych w studium, jednak z uwagi na brak wymogu zgodnosci

wydawanych decyzji ze studium istniejg takze takie ktdre stojg w sprzecznosci z polityka
przestrzenng gminy Brodnica.
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Analiza przestrzenna oraz przedmiot i zakres wydanych pozwoler na budowe
wskazujs na obszary oraz charakter zwiekszonego ruchu inwestycyjnego. Zmiana
dokumentéw planistycznych lub ich sporzadzenie musi byé poprzedzone szczegblows analiza

wydanych pozwolen na budowe.
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2. MAPA NR 2 Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy

3. MAPA NR 3 Rozmieszczenie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu
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warunkach zabudowy
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