UCHWALA NR XVII/89/16
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 29 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica
na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515, poz. 1890) w zwiazku z art. 21 ust. | pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r.
poz. 1322, poz. 1777, z 2016 r. poz. 8) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2016 —
2020 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Brodnica.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Brodnica Nr XXI/127/12 z dnia 10 grudnia 2012 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2013 —

2017 oraz zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica (Dz. Urz.
Wojewddztwa Kujawsko ~ Pomorskiego z 2012 r., poz. 3653).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewo%:}iczqca Rady Gminy

Violetta Sternicka-Twarogowska
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Zalacznik do Uchwaly Nr XVII/89/16
Rady Gminy Brodnica

z dnia 29 marca 2016 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2016 - 2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2016 - 2020
zwany dalej "programem”, zawiera w szczegolnosei prognozg dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego zasobu
Gminy Brodnica, analizg potrzeb remontowych oraz plan remontéw na lata 2016 - 2020, zasady polityki
czynszowej, Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowang wysokosé wydatkéw w kolejnych latach.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale uzyto wyrazen bez ich blizszego okreslenia, uzyto je w znaczeniu zdefiniowanym w
ustawie z dnia 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22014 r.. poz. 150, 22015 1. poz. 1322, poz. 1777, 22016 1. poz. 8 ).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz planowana
sprzedaz lokali

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Brodnica tworzg lokale stanowiace wilasno$é gminy. Lokale i budynki
wechodzace w sklad zasobu sa zarzadzane przez Gming Brodnica. Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmuje 9 budynkéw mieszkalnych, w tym 1 nowobudowany budynek socjalny w Kominach 1A,
3 lokale przeznaczone na wynajem na czas trwania stosunku pracy potozone w obiektach szkolnych. W sumie
liczba lokali mieszkalnych wynosi 54, w tym 12 lokali socjalnych.

2. W budynkach mieszkalnych moga by¢ wydzielone lokale socjalne na zasadach okreslonych w ust. 3.

3. Lokal mieszkalny zajmowany przez najemce, ktéry znalazt sig w trudnej sytuacji materialnej lub zyciowej i
spetnia kryterium dochodowe, moze by¢ okresowo przekwalifikowany na lokal socjalny, o ile nie odbiega
standardem od lokali, ktére w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielone zostaly jako socjalne.

4, Stan techniczny budynkéw, w ktérych usytuowane sa lokale stanowiace zasbb gminy, jest dobry.
Szczegdlowy opis stanu zasobu mieszkaniowego znajduje si¢ W kolummnie 5 tabeli nr 2 programu. W przypadku
braku planowanych $rodkéw finansowych na remonty i modernizacje przewiduje si¢ pogorszenie stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 4. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych okresla odr¢bna uchwala Rady Gminy Brodnica.

2. W pierwszej kolejnosci powinna by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych w tych budynkach, w
ktérych czesé lokali zostata juz wykupiona.

3. Zaklada sie, ze zaséb mieszkaniowy gminy bedzie sig sukcesywnie zmniejszal. Pozostang w wigkszosci
mieszkania wynajmowane przez rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali oraz
partycypowanie w przyszlodci, w remontach czgdei wspblnych budynkdw.

4. W okresie obowiazywania planuje si¢ sprzedaz lokali w budynkach gminnych w Gorczenicy nr 24 i
Moczadtach nr 13.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 5. Gléwnym zrédtem finansowania i utrzymania budynkéw oraz mieszkart komunalnych powinny by¢
wplywy z czynszow. Polityka czynszowa powinna zmierzaé do takiego uksztattowania stawek czynszu, aby
wplywy z czynszow mogly pokry¢ nie tylko koszty biezace utrzymania budynkow ale rowniez koszty remontéw.

§ 6. 1. Wéjt ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
oraz lokali socjalnych,

2. Stawki czynszu beda podlegaly podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z tabelg czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne.
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Tabela nr 1. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowsg czynszu za lokale mieszkalne,

Lp | Czynniki wplywajgace na wysokosé stawki bazowej % zwyzki lub obnizki w stosunku
do stawki bazowej czynszu
1. | Wyposazenie lokalu co, wod.- kan., we, tazienka (+) 25
co, wod.- kan., we, bez tazienki (+) 15
piecowe, wod.-kan., wc, fazienka {(+) 10
piecowe, wod.-kan., wc, (+) 5
piecowe, woda, bez kanalizaciji stawka bazowa czynszu
piecowe, bez wod. -kan. (-)5
2. | Polozenie lokalu na poddaszu ()2
parter i pozostate kondygnacie {(+)2
3. | Stan techniczny | bardzo dobry (t) 4
budynku dobry {(t)3
dostateczny stawka bazowa czynszu
zly )2
4. 1 Polozenie budynku odlegloi¢ do 2 km od granic (+) 10
administracyinych miasta
odleglodé ponad 0,5 km od drog (-5
utwardzonych
5. | Budynki z biologicznymi oczyszczalniami sciekow lokatorzy placa za
odprowadzenie sciekow wedhig
ustalonych przez Rade Gminy
opfat odrebna uchwata

3. Czynsze plate bgdq z géry do dnia 10 kazdego miesiaca w kasie Urzedu Gminy lub na rachunek bankowy
Gminy Brodnica.

4. Podwyzki stawek czynszu postgpowaly beda w rocznych odstepach czasu w oparciu o art. 9 ust. 1b ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Wynajmujacy uprawniony jest do zmiany stawki czynszu z jednostronnym, pisemnym, 3-miesi¢eznym
okresem wypowiedzenia.

Rozdzial 4.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 7. Zarzadzanie lokalami polozonymi w budynkach stanowigcych wylaczna wlasno$é gminy wykonuje urzad
gminy.

§ 8. W ramach zarzadzania beda wykonywane nastepujace czynnosci:
1) zawieranie umow najmu,
2} naliczanie i pobieranie oplat zwigzanych z wynajmowaniem lokali,
3) dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowiazkéw wynikajacych z umoéw najmu,
4) utrzymywanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci,
5) dokonywanie remontéw i konserwacji budynkéw gminnych oraz lokali,
6) naprawy i wymiany instalacji w zakresie nalezacym do obowiazkéw gminy,

7) zapewnienie dostaw energii cieplnej oraz wody i odbioru scickéw do fokali komunalnych stosownie do
zawartych umdw,

8) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wobec najemcéw lokali pozostajacych w zwloce z regulowaniem oplat.

§ 9. W latach nastgpnych nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i administrowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Brodnica.

Id: DAC11CBY9-8D84-43BF-B170-0A0748C96446. Uchwalony Strona 2W> )



) Rozdziat 5,
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda;
1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych,
2) definansowanie z budzetu gminy,
3) $rodki pochodzace od wspétwiascicieli,
4) srodki pochodzace z innych niz wymienione Zrodia.

Rozdziat 6.
Opis innych dzialafi majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacjg gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. Moga byé podjete dziatania zmierzajace do zwiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy przez zmiang
sposobu uzytkowania pomieszczen w innych obiektach gminnych.

§ 12. W celu poprawy zwigkszenia windykacji oplat czynszowych nalezy podja¢ dziatania polegajace na:
1) proponowaniu zamiany lokalu na tanszy w eksploatacji,
2) pomocy w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego.

Rozdziatl 7.
Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
wysoko§é wydatkéw wynikajacych z kosztéw biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji

§ 13. 1. Szczegdlowa analize potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw, wysokoséé wydatkéw wynikajacych z kosztow biezacej eksploatacii, remontdw i modernizacji na lata
2016 - 2020 zawiera tabela nr 2. Opisane w szczeg6lowej analizie potrzeby, plan remontéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali wysoko$¢ wydatkéw wynikajacych z kosztow biezace]
eksploataciji, remontéw i modernizacji maja na celu sukcesywng poprawg mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dopuszcza si¢ w ramach posiadanych $rodkéw finansowych roczne przyspieszenie lub opdZnienie
planowanych remontéw i modernizacji.

Tabela nr 2. Analiza potrzeb, plan modernizacji i remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw,
wysokos¢ wydatkéw wynikajacych z kosztéw biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji na lata 2016 —
2020.

Lp | Miejscowosc Rodzaj Tlosé lokali Wyposazenie Rodzaj planowanych remontéw
inrbudynku | budynku | mieszkalnych | budynku istan 2016 2017 2018 2019 2020
techniczny
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10
1 Gorezenica 24 | Mieszkalny S,wtym | c.0., piecowe przeglady | przegiady przegiady przeglady przeglady
sprzedany we, tazienka, |
lokal ogrzewany
kominkiem, we,
waord-kan stan
techn. dobry
2 Gorezenicadl | Mieszkalny 11 piece, we, wod- przeglady przeglady, przeglady przeglady, przeglady
kan, stan remont wymiana
techniczny podiogi na drzwi
dobry. strychu wejsciowych
3 Gorezenica 32 | Mieszkalny 5, wtym 1 Piece, 3 lokale przeglady przeglady, przeglady, przeglady, przeglady
przystosowany wyposazone w wymiana budowa malowanie
z klasy we i tazienke,] pokrycia oczyszezalni elewacji
lokal wwe, 1 dachu biologicznej
lokal wco. W
budynku jest
instalacja wod-
kan. Stan
techniczny
dastateczny
4 Gortatowo 7 [.okale w 2 c.0. olejowe, przeglady przeglady, przeglady przeglady przeglady
szkole wod-kan, we, malowanie
{azienka, stan klatki
techniczny schodowej
dobry
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Karbowo ul.

Mieszkalny 4 Piece, 3 lokale przeglady, przeglady orzeglady przeglady przeglady
Malgorzatka 8 co, 3 wwei wymiana
lazienka, I 2z we, pokrycia
stan techniczny dachu
dostateczny
6 Kominy 1 Mieszkalny 4 Picce, wod — przeglady | przeglady przeglady przeglady, przeglady,
kan, we, stan malowanie przesiawienie
techniczny klatki pieca
dobry, schodowej
7 Maczadia 13 Mieszkalny 8, wtym2 Piece, wod-kan, | przeglady przeglady, przeglady, przeglady przegiady
sprzedane we, {azienka, malowanie ogrodzenie
stan techniczny elewacji oczyszezalni
dobry biologicznei
8 Szabda 3% Lokal w 1 ca, wod-kar, * przegiady | przeglady przeglady, przeglady przeglady
szkole we, tazienka, malowanie
stan techniczny klatki
bardzo dobry schodowei
g Szabda 63 Mieszkalny 1 Piece, we, wod- | przeglady | przeglady, przegiady przeglady, przegiady
kan, stan remont malowanie
techniczny strychu korytarza
dostateczny
10 | Szymkowo 13 | Mieszkalny 4, wtym | Piece, we, wad- | przeglady przeglady przegiady przeglady przeglady,
adaptowany z kan, stan malowanie
salki techniczy klatki
dobry schodowei
11 Kominy 1A Mieszkalny 12 Qgrzewanie przeglady przeglady | przeglady przeglady przeglady
(socjalny) centralne z
WEZOWRICY, WC,
tazienka, wod-
kan. Sfan
techniczny
bardzo dobry
Wplywy (z tytulu ezynszow) 84.000,00 $8.000,00 92.000,00 96.000.00 106.000,00
Wydatki 197.600,00 | 240.000.00 150.000.00 100.000,00 100.000,00
Zwrot"przeglady" - oznacza wydatki wynikajace z obowiazujacych przegladéw technicznych budynkéw

(budowlanych, kominiarskich, piecowych, elektrycznych), realizacje zaleced pokentrolnych wynikajacych z
przegiadéw technicznych oraz koszty biezacego utrzymania.
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