UCHWALA NR 1V/38/19
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 22 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Karbowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432, poz.2500) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945) oraz uchwaly Nr XXVIII/173/17
Rady Gminy Brodnica z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Karbowo.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Karbowo, ktérego granice
zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr XXVIII/173/17 Rady Gminy Brodnica z dnia 26 czerwca 2017 r., po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica, przyjetego uchwala XLI/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrze$nia
2010 1.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica”, stanowigcy zalqeznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalefi graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
€) pas zieleni izolacyjnej,
f) przeznaczenie terenéw,

2) charakter  informacyjny  maja  wszelkie  dodatkowe  oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzgcej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostal rysunek planu,

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujagce dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegdlnosei: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrolapow, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, zadaszefi dla ramp;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylagczeniem w szczegdlnosei wykuszy, balkonéw, gankéw,
schoddw, pilastréw, gzymséw, podziemnych czgsci budynku, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,50 m;
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3) miejscu parkingowym (mp) - nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie zprzepisami odr¢bnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
w garazu nadziemnym, podziemnym;

4) obszarze objgtym planem - nalezy przez to rozumiec obszar bedacy przedmiotem ustalei niniejszej uchwaly;

5) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ w szezegdlnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki
nieruchomosciami i innych regulujacych zasady dzialaii inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zalgeznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie - numer i symbol literowy
oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym Zrédle ciepta - nalezy przez to rozumieé zrédla ciepla o wysokiej sprawnosci energetycznej,
oparte na paliwach stalych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

10) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;

11) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945);

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu gruntu
w najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposéb okre$lony w przepisach
odrgbnych;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni (zimozielonej - calorocznej), w tym zieleni
wysokiej i Sredniowysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich;

15) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkiego rodzaju rolinno$¢ przekraczajacg wysokosé 5,0 m od
poziomu terenu;

16) zieleni Sredniowysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roslinnosé o wysokosci od 1,0 m do
5,0 m od poziomu terenu.

§ 5. Pojgcia  wystepujgce  w niniejszej uchwale, niewymienione w §4, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okolo 25 ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) P/U — teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw i zabudowy uslugowe;j;
2) U/MN — teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) WS —teren wod powierzchniowych $rédladowych (réw melioracyjny);
4) KDGP — teren drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego;
5) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
6) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy
do 12,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysokoéé zostala ustalona w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznoscei publicznej, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy
i zwigzku z tym, obowigzuja zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

2) zasieg  ewentualngj  ucigzliwosci dla  $rodowiska,  wynikajacy  z prowadzonej  dzialalnosci
w ramach produkeji, skladéw i magazynéw oraz uslug, powinien byé ograniczony do granic terenu, do ktdrego
wlasciciel posiada tytul prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wplywac na stan $rodowiska,
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ewentualng ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrong,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

4)ydla teremu U/MN ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

5) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz prawidlowe
zagospodarowanie odpad6éw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie wystapila potrzeba ich okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspblczesnej — w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j,

§ 11. W zakresie wymagaf wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie wystapila
potrzeba ich okre§lania,

§ 12. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegélowych.

§ 13. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa nie wystgpita potrzeba ich okreslania.

§ 14. W zakresic szczegblowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym nie wystapila potrzeba ich okreslania.
§ 15. W  zakresie  szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania  terenéw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
1)dla terendw graniczgcych zterenem kolejowym wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;
2) w pasie technicznym o szerokosci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 15kV (co réwne jest odleglosci 6,5 m od osi slupa) wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznej linii elektroenergetycznej;

4)dla terenu graniczacego zterenem lesnym w bezposrednim sgsiedziwie wystepujg ograniczenia zwigzane
z lokalizacja zabudowy wynikajgce z przepiséw odrgbnych.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi krajowej nr 15, drogi powiatowej nr
1814C usytuowanej poza granicami planu, drég gminnych nr 000102C i 000101C oraz projektowanej drogi
publicznej dojazdowej - 02KDD i 05KDD;
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2) w realizacji poszezegolnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne i przyszle powigzania
komunikacyjne drég;

3) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla
samochod6éw osobowych, sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spelnienia wymogéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie budowy oraz przebudowy wszelkich sieci i urzgdzeii infrastruktury technicznej, pod warunkiem
spelnienia wymogo6w okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcezenie lokalizacji urzadzen oraz obiektéw ibudowli hydrotechnicznych z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

6) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé w granicach dzialki, w ilogci minimum:

a) 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
uslugowy,

b) 1 miejsce na dwéch pracownikéw dla obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw,
¢) 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomocg wskaznikéw, nalezy zaokraglié w gére do pelnej liczby;

8) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa nalezy zapewnié
w iloéci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przyltaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢é punkty poboru w odpowiedniej ilosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢)w terenach P/U dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni glebinowej) do celéw
przeciwpozarowych;

10) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm;

11) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecia nN (niskiego napigcia) i SN (§redniego
napigcia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej olgczne] mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) W terenic objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, slupowej Iub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

12) zaopatrzenie w gaz;
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnelrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32mm,
b) dopuszcza sig instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych Zrédel ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego Iub zagospodarowaé na
potrzeby gospodarcze,

b)z powierzehni utwardzonych zwigzanych zprodukcjg, skladami, magazynami iustugami - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze,
odprowadzi¢ wody do gruntu lub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze;
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15) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjng - kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powiazaniu z siecig zewngtrzng;

16) w obszarze objetym planem dopuszeza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosei
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
nie wystapila potrzeba ich okreslania.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig jednorazows oplatg, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie¢ w wysokosci 30% wzrostu wartosei nieruchomosei.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i SP/U ustala si¢
przeznaczenie — teren obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynéw i zabudowa uslugowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalng: 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50 %;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) parametry i wskazniki dla budynkéw:

a) wysoko$¢: nie wieksza niz 20,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 4,0,

¢) geometria dachu: plaski, dwu Iub wiclospadowy, o kacie nachylenia polaci do 30°

6) nakaz pozostawienia terenu wolnego od zabudowy i zagospodarowania o szerokosci minimum 2,0 m wzdtuz
terenu 1WS, 2WS i 3WS na potrzeby wykonania robdt zwiazanych z utrzymaniem oraz biezacg konserwacja
rowu melioracyjnego;

7)nakaz nasadzenia na terenie 1P/U, 2P/U, 3P/U i4P/U zieleni izolacyjnej w pasie
o szerokos$ci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

8) dostepnosé¢ komunikacyjna terenu:
a) 1P/U - z terenu 01KDL, 02KDD, drogi powiatowe] (usytuowanej wzdluz granicy opracowania planu),

b) 2P/U — z drogi krajowej nr 15 wylacznie dla nieruchomosci nr 47 przy ul. Gen. Wiadyslawa Sikorskiego,
drogi powiatowej (usytuowanej wzdluz granicy opracowania planu) i terenu 02KDD dla pozostalych dzialek,

¢) 3P/U — z terenu 01KDL i 02KDD,
d) 4P/U — z terenu 04KDL i terenu 05KDD,

¢) SP/U — z drogi krajowej nr 15 do czasu wybudowania drogi 0SKDD, docelowo dostgpno$é komunikacyjna
z terenu 0SKDD.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1U/MN, 2U/MN 3U/MN i 4U/MN ustala sig
przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) oraz infrastruktury techniczne;j.

3. Zabudowe o funkcji uslugowej i mieszkaniowej mozna realizowac jako budynki polgczone lub niepolaczone
ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;j.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terendw ustala sig:
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1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,02,

b) maksymalng — 0,4;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) mieszkaniowej — minimum 50%,

b) mieszkaniowo-uslugowej — minimum 40%,

c) ustugowej —minimum 30%;
5) parametry i wskaZniki dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3:

a) wysokoé¢: nie wicksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,

c) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci do 45
6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokosé: nie wieksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacii nadziemnych: 1,0,

¢) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°%
7) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia parteru — maksymalnie 1,20 m;
8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych 1,5 m od granicy dzialki budowlanej;
9) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu;

a) 1U/MN - z terenu 01KDL,

b) 2U/MN drogi powiatowej (usytuowanej wzdluz granicy opracowania planu),

¢) 3U/MN - z terenu 01K DL,

d) 4U/MN - z terenu 04K DL,

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1WS, 2WS, 3WS i 4WS ustala si¢ przeznaczenie —
teren wod powierzchniowych $rédlgdowych (réw melioracyjny).

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskazZnikéw zagospodarowania terendw ustala sie:
1) zapewnienie odpowiedniego dostepu do cieku wodnego (rowu);
2) zakaz likwidacji cieku wodnego (rowu);
3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen hydrotechnicznych;

4) w terenie 3WS i4WS dopuszcza sie skanalizowanie rowdw celem zapewnienia odpowiedniej dostepnosci
komunikacyjnej z terenu 0SKDD,

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 01KDL i 04KDL ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej lokalnej.

2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) dla terenu 01KDL minimalna szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m;
2) dla terenu 04KDL minimalna szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0 m;
3) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
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§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 02KDD i 05KDD ustala sig przeznaczenie — teren drogi
publicznej dojazdowe;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogi dla terenu 02KDD w liniach rozgraniczajgcych wynoszgca 10,0 m;

2) szerokos¢ pasa drogi dla terenu 05KDD w liniach rozgraniczajacych wynoszgea 12,0 m;
3) szerokos¢ pasa jezdni, zgoduie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
5)w terenie 3WS i 4WS dopuszcza si¢ skanalizowanie rowéw celem zapewnienia odpowiedniej dostepnosci

komunikacyjnej z terenu 05KDD.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 03KDG ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi publicznej

gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych wynoszgca 40,0 m;
2) szerokos¢ pasow jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji migjsc postojowych.
Rozdzial 3.
Przepisy koicowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brodnica.

§ 26. W granicach objgtych niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XV1/79/04 Rady Gminy Brodnica z dnia
I5lipca 2004r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego czesci wsi Karbowo,
dotyczacego terenu przeznaczonego pod przemyst, ustugi i handel (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 94,

poz. 1653 z dnia 20 sierpnia 2004 r.).
§27. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskicgo.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Brodnica.

Przewodniczgey Rady Gminy

Tomasz Nowakowski
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Zalgeznik nr 2

do Uchwaly Ny 1V/38/19/2019
RADY GMINY BRODNICA
Z dnia 22 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE. RADY GMINY BRODNICA

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Karbowo

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 30 pazdziemika 2018 r
do 21 listopada 2018 r, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Karbowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 19 listopada 2018 r. oraz
w tetminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 6 grudnia
20181

- nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodai#zacy Rady

Now ski Tomasz
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Zalgceznik nr 3
do Uchwaly Ny 1V/38/2019

RADY GMINY BRODNICA
z dnia 22 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNILCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z, ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw  stanowig, zgodnie =z art. 7 wust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z pozn. zm.) zadania wiasne gminy.

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
polegajaca na wykupie gruntu:

— teren 05KDD przeznaczonego pod droge publiczng dojazdowa,

— teren 01K DL przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej lokalnej,

— teren 04K DL przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej lokalne;.

Koszty zwigzane z wykupem gruntu oraz docelowo z budowg tych drog finansowane beda
ze §rodkow pochodzgcych z budzetu gminy.

PrzewodnigZaty Rady

Nowa ski Tomasz
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UZASADNIENIE
1. Przedmiot regulacji:
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Karbowo.

2. Podstawa prawna:

1) Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, do
wylacznej wlasciwosei rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miesjcowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2) Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzenu, ze nie narusza on ustalen
studium, roztrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zatgezniki do uchwaly.

3. Uzasadnicenie merytoryczne:

Procedur¢ sporzadzenia planu Wéjt Gminy Brodnica rozpoczal na podstawie uchwaly Nr
XXVIII/173/17 Rady Gminy Brodnica z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sei wsi Karbowo.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania
na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ustawg o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081), rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2018 r. poz. 994 z pbézn. zm.). Projekt planu uzyskal zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i
opinie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) sporzadzenie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wymagalo przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na érodowisko (SOO0S), czyli postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkdw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terendw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania przesirzennego gminy Brodnica przyjetego uchwaly Nr
XL1/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrzeénia 2010. Tym samym niniejsza uchwata
stanowi wypelnienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglgdnione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w stosunku drég publicznych i do
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drogi wewnegtrzne;j,

¢) okreélanie parametréw projektowanej zabudowy bedgeych w harmonii z zabudows sgsiadujaca;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe -  wprowadzone parametry dla projektowancj
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych i
krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej - wprowadzone parametry dla projektowane;
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw architektonicznych i
krajobrazowych na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych - w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy
zapewni¢ rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0so6b niepelnosprawnych, natomiast projektowana
zabudowa zostanie realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sa polozenie oraz istniejgca
zabudowa sgsiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest gléwnie zabudowa produkeyjna i
uslugowa;

7) prawo wiasnodci - zgodnie z rejestrem gruntow i budynkéw dziatki znajdujgce sie w granicach
opracowania planu stanowig wilasnosé osoby prawnej, Gminy Brodnica oraz Skarbu Pafistwa;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa - w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych linii
kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomodci i terenéw zamknigtych
majgcych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa. Przez teren opracowania przebiega
natomiast droga krajowa Nr 15;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sic
przeznaczenie terenu pod funkcjg uslugowa i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a takze
tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw i zabudowe ustugows oraz tereny
komunikacyjne;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - obszar objetym planem micjscowym
uzbrojony jest w infrastrukturg techniczng - elekiroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng oraz
telekomunikacyjna;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowiazku, o ktérym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 25 pazdziernika 2017 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Gazeta
Pomorska” o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapienin do
opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz
z informacjg o mozliwosei skiadania wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania sie ogloszenia,
b) udziat spoleczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
30 pazdziernika 2018 r. do 21 listopada 2018 r., obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszef urzedu oraz na stronie internetowej Urzgdu (BIP), a takie ogloszenie zostalo
opublikowane w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska”w dniu 22 pazdziernika 2018 r.;

c) dyskusja publiczna nad projektem planu odbyla si¢ w dniu 19 listopada 2018 r.;

d) w okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnos¢ i przejrzystosé informacji o etapach prac nad projektem
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opracowania poprzez publikowanie ogloszenn w prasie miejscowe] oraz poprzez obwieszczenia
umieszczane na tablicy ogloszen Urzedu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a
takze przez umozliwianie wgladudo dokumentacji planistyczne;j;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; istniejaca sieé¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i
jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnoscei.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce
do ochrony istnicjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spoleczne - przeznaczenie terenu
oraz sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany w sposéb zgodny z
obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brodnica”. Obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod
istniejacg zabudowe ustlugows i mieszkaniowa jednorodzinng oraz projektowane tereny obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazyndw i zabudowe ustugowa.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy
drodze krajowej nr 15, drodze powiatowej nr 1814C zlokalizowang poza granicami planu i drodze
gminnej nr 000102C, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla planowanego
przeznaczenia terenu;

2) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy produkeyjnej, sktadow i magazynéw oraz ustugowej na
terenach niezagospodarowanych, niezabudowanych. Teren wyposazony jest w istnicjgcg sied
powigzan komunikacyjnych, przez teren opracowania przebiega sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacyjna;

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brodnicy -
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brodnica, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala
sporzadzona przez Waéjta Gminy Brodnica i przyjeta uchwalg Nr XVII/92/16 Rady Gminy
Brodnica z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brodnica oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy Brodnica. Opracowany plan
miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

4. Skutki finansowe:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostal okreslony w prognozie skutkéw
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okreélono stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig
oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30% wzrostu warto$ei nieruchomosei, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w
tym zakresie.
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