UCHWALA NR X1/99/19
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 15 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kominy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815), uchwaly nr
[11/29/18 Rady Gminy Brodnica z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kominy, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalei Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica, uchwalonego uchwala nr
XL1/247/2010 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica, Rada Gminy Brodnica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kominy, zwany dalej planem.
2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Rysunek planu jest integralng czgscig uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktérych
nalezg:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) granice administracyjne gminy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
7) gazocigg wysokiego cisnienia DN300 wraz ze strefami kontrolowanymi,
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ graficzng planu stanowigcg zalgcznik nr 1;
2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcg symbol i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegblnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z numeru i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktorymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotycza elementow architektonicznych:
gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodéw zewnetrznych, pochylni.

.
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2. Pojecia  wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. I., nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz =z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary gérnicze;
2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci.
4. Obszar planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.
§ 3. W granicach obszaru objgtego planem WYZnacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem uslug;
3)ZL - lasy;
4) ZP - teren zieleni urzgdzone;j;
5) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odregbnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku Jak dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinne;j,

¢) dopuszcza si¢ zmeliorowanie istniejacego rowu przebiegajacego przez teren oznaczony symbolem 4MN;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu - nic ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,5 m,

b) geometria dachu: plaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie pofaci dachu do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dzialki budowlane;j,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 30%,
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f) intensywnosé zabudowy od 0,01 do 0,5,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na jedno mieszkanie,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojgcym
lub wbudowanym,

i) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia
terenéw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym - nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
teren 3MN graniczy z lasem, w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowac odleglosci od sciany lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna:
- terenu oznaczonego symbolem 3MN z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 4MN z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD
i 6KDD oraz z drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym planem,

- teren6w oznaczonych symbolami 7MN, 8MN i 10MN z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 6KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 9MN z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD
i 6KDD oraz z drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym planem,

- terenéw oznaczonych symbolami 11MN i 12MN z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
6K DD oraz z drog publicznych potozonych poza obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenie w wode:

-z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz © 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekdow bytowych:

- do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz & 100 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - =z istnicjgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) gospodarka odpadami stalymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu - lasy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo - nie ustala sie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie ustala sie;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu - nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej - nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
witym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw - nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szezegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas  ziemnych, krajobrazéw ptiorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa - nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia
terenu oznaczonego symbolem 2ZL w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objgtych planem miejscowym - nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
W terenie oznaczonym symbolem 2ZL obowigzuje zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga
komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2ZL poprzez tereny przylegle;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1 %.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - nie ustala sie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ustala si¢ utrzymanie istniejacego rowu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu - nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesicniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw - nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktGw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nalezy uwzglednié rezimy ochronne wynikajgce z polozenia
terenu 5ZP w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie ustala sie;
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9) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem SZP zdrogi publicznej dojazdowej 0Znaczonej
symbolem 1KDD oraz poprzez tereny przylegle,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszezeniem ushug;

2) zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego - ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw produkcyjnych,

skladowych, magazynowych i uslugowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami i urzadzeniami
do ich obstugi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych ocena oddzialywania na s$rodowisko przeprowadzona na podstawie przepisow odrgbnych
obowigzujacych w tym zakresie, wykazata negatywny wplyw na $rodowisko,

c) zakazuje sig¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisdéw odrebnych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowe;j;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu - nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesnej - nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy. minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, dwu- lub wielospadowy o kgcie nachylenia polaci do 30°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej,
e) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 80%,
f) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,

- miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnej dziatki,
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- miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako utwardzone,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa -
nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie ustala sig;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym - nie ustala sig;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 13P przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN300 wraz ze strefami
kontrolowanymi,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie Z przepisami
odrebnymi,

¢) teren 13P graniczy z lasem, w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od $ciany lasu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 13P z drogi gminnej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenie w wodg:

-z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie Sciekow:

- do istnicjgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @100 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu lub do projektowanej kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejagcej  lub  projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energig cieplng - ze zrodet indywidualnych,

£) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) gospodarka odpadami stalymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
I'1) sposb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie ustala sig;

12) stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktorej mowa wart. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 6KDD ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny publicznych drég dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nie ustala sig;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu - nie ustala sie;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoéiczesnej - nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia
terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 6KDD w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym - nie ustala sig;

9) szezeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
nie ustala sig:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sig¢ budowg i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;j,
- parametry sieci - przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sicci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci - przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,
- parametry sieci - 0,4-15kV;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycic po uplywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczagy Rady Gminy

Tom owakowski

Id: AOD60AT9-78AF-41DC-8ABB-FE3BYCAEOA93. Podpisany Strona 8



Zabyczuik Ni 1 do uchwaly Nr X1/99719

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ™ ==
CZESCI WSI KOMINY . :
Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr X1/99/19 Rady Gminy Brodnica z dnia 15 listopada 2019 r. S
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/99/19
Rady Gminy Brodnica
z dnia 15 listopada 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Brodnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kominy.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego do publicznego wgladu:

(piecz¢c i podpis Przewddhidzqcego Rady mminy)
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Zalgczmk Nr 3 do uchwaly Nr X1/99/19
Rady Gminy Brodnica
zdnia 15 listopada 2019 .,

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brodnica o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mareca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
I815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 0 ochronie $rodowiska;

2) mwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektryczne), budowy, rozbudowy i
przebudowy pozostalej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowane beda w sposob
okreslony obowiazujgcymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,

ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(Dz U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649),

3. Prognozowane Zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wlasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unu Europejskiey;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

(pieczed i podpis Przewodniczqcego Rady Gminy)
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UZASADNIENIE

1. Przedmiot regulacji:

Uchwata w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz¢s$¢ wsi Kominy, gmina Brodnica.

2. Podstawa prawna:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) do wylgcznej wilasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1716, 1696, 1815) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, e nie narusza on
ustalei studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgcezniki do uchwaly.

3. Uzasadnienie merytoryczne:

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) i Ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 . poz. 1945, z 2019 r.
poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).

Plan miejscowy czgsci wsi Kominy sporzgdzono na podstawie uchwaty nr 111/29/18 Rady
Gminy Brodnica z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Kominy.

Ustalenia  planu  nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica, uchwalonego uchwala nr XL1/247/2010 Rady
Gminy Brodnica z dnia 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik do uchwaty;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadann wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgeznik do uchwaly; zgodnie z
art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw
art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (ze zmianami),
rozstrzygnigeie to dotyczy wylgeznie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Ustalenia planu s zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwata nr XVI1/92/16 Rady Gminy
Brodnica z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brodnica oraz aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Brodnica.
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W planie micjscowym uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogéw, przeznaczenie terenu
wskazane w planie ma charakter écisle zwigzany z jego istniejgcym zagospodarowaniem;

2) wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na $rodowisko zawiera opis $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego
planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne oddziatywanic
na srodowisko, wywolane realizacja ustaler projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
z uwagi na brak koniecznosci w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia:

3) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzei;

6) prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy i
terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci,
dzialalnoé¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej oddzialywanie nie
bedzie wykraczaé poza granice obszaru objgtego planem miejscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa paistwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, ustalajac m.in. zasady lokalizowania w przestrzeni
drog publicznych;

8) potrzeby interesu publicznego - w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono  potrzeby interesu publicznego zaréwno w  zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym  zapewniajac

spoleczenstwu mozliwosé¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— w planie ustalono zasady budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury techniczne;j.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spofeczenstwa w pracach nad
micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata mozliwodé
skfadania wnioskow, w tym rowniez za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej. W zwiazku
z czym zostata zachowana jawnos¢ i przejrzystosé procedury planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okreslajgc spos6b zagospodarowania terenu zwazono na
interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu  poprzedzono analizami ckonomicznymi,
spolecznymi i $rodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja rownowagi
srodowiskowej oraz interesow 0sob trzecich. W planie okrelono zasady obstugi komunikacyjnej.

Reasumujge, uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r.
poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815). Nalezy rowniez podkredli, ze niniejszy plan
miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1398, z 2019 r. poz. 730, 1696), ktéra wprowadzono zmiany
do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejszy plan miejscowy
bgdzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Podatki od gruntéw bedg stanowié
jedno ze zrédet dochodéw gminy, ktdre majg znaczacy wplyw na ksztaltowanie budzetu gminy.
Szacuje sig, iz w przyjetym wariancie realizacji inwestycji w perspektywie pigcioletniej gmina
poniesie koszty na realizacje zalozern wynikajacych z planu miejscowego oraz uzyska wplywy
wynikajgce ze sprzedazy nieruchomosci i podatkow. Zatozono, 7e sprzedaz nieruchomosci
gminnych bgdzie nastgpowaé sukcesywnie.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 mparca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 . poz. 1945,z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1587), wydanym na podstawie delegaciji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spenia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

3. Skutki finansowe:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Okreslono w niej szacunkowe wplywy na dochody wiasne gminy i wydatki gminy, w tym na
wplywy z podatku od nieruchomosci gminy oraz opfaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane

z realizacja inwestycji z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

Przewodnic Rady Gminy

Tom owakowski
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