ZarzagdzenieNr2/2020
Wojta Gminy Brodnica
z dnia 8 stycznia 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Brodnica na
lata 2020 — 2022.

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815.), art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z
2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309,1589, 1716, 1924, 2020) zarzadzam co nastepuje:

§1.

Przyja¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Brodnica na lata 2020-2022
stanowiacy zalgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2.

Wykonanie powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalnej i Gospodarki
Nieruchomogciami.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Wojt Gniing Brodnica

A(@z Zalewski
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Zalgcznik do Zarzadzenia
Nr 2/2020

Wajta Gminy Brodnica

Z, dnia 8 stycznia 2020 r.

PLAN

WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI

GMINY BRODNICA
NA LATA 2020 - 2022



I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU.

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art.
25 ust. 1, 2, 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309,1589, 1716, 1924, 2020 ).

I1. ZALOZENIA OOLNE.

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gléwne
kierunki dzialan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie
gospodarowania bedg zapadaly indywidualnie. Przyjmujac plan wykorzystania zasobu
nieruchomosci nie mozna wykluczy¢é wystapienia doraznych potrzeb innego sposobu
gospodarowania niz okreslony w planie.

III. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
BRODNICA ORAZ NIERUCHOMOSCI GMINY BRODNICA ODDANYCH W
UZYTKOWANIE WIECZYSTE.

1. Zas6éb nieruchomosci Gminy Brodnica.

Zaséb nieruchomosci Gminy Brodnica zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami obejmuje nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wlasnosci Gminy Brodnica i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Brodnica.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. w zasobie nieruchomoéci Gminy Brodnica znajdowaly
sie grunty o pow. 247,4136ha i wartosci 4 047 901,74zt w tym: grunty w uzytkowaniu
wieczystym o lacznej powierzchni 0,2455 ha.

Na gruntach tych znajduja si¢ nizej wymienione obiekty:

1. 8 budynk6éw mieszkalnych (tgcznie z 40 lokalami mieszkalnymi),
2. 1 budynek socjalny (12 lokali socjalnych),

3. 9 Swietlic,

4. 1 salka wiejska,

5. 3 remizy,

6. 8 boisk sportowych,

7. 19 placéw zabaw,

8. 8 silowni,(w tym w 2 miejscach elementy sitowni)

9. byla bazy SKR w Gorczenicy (w tym PSZOK),

10. garaze w bylej bazie SKR Szczuka,

11. udzialt w budynku przy ul. Zamkowej,

12. budynek przy ul. Mazurskiej 13 w Brodnicy,

13. 5 budynkéw szkdl,

14. 2 stacje uzdatniania wody wraz z siecia,

15. 41 przepompowni $ciekdéw wraz z siecia,

16. 1 pompownia wody.

Ponadto Gmina Brodnica jest uzytkownikiem wieczystym dzialek polozonych na
terenie Miasta Brodnica:

- nr 150/3 udziat 37/100 w dziatce o pow. 0,2293ha przy ul Zamkowej 13,

- nr 641/3 o pow. 0,286%ha przy ul Mazurskiej 13.



Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym odbywa sie na podstawic uchwaly Nr
XXI1/89/16 Rady Gminy Brodnica z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica w latach
2016 — 2020 z pézn, zm. oraz uchwaly Nr XV/85/16 Rady Gminy Brodnica z dnia 12 lutego
2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brodnica z pézn. zmianami, oraz uchwaty NR X/88/19 Rady Gminy Brodnica z dnia
27 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw
mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw, stanowigeych wilasnoéé Gminy
Brodnica.

Wszystkie budynki majg aktualne przeglady techniczne, elektryczne i kominiarskie.
Stan techniczny budynkéw jest dobry.

Zasady i tryb korzystania z budynkéw $wietlic wiejskich zostaly okreslone w uchwale
Nr VIII/41/15 Rady Gminy Brodnica z dnia 29 czerwca 2015 r.

Zasady korzystania z sal sportowych i sitowni zewnetrznych zostaly ustalone w
uchwale Nr XXXVI/234/14 Rady Gminy Brodnica z dnia 3 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia regulaminéw korzystania z sal sportowych i sitowni zewnetrznych bedgcych
wlasnoscig Gminy Brodnica z p6ézn. zm., oraz uchwale Nr XI1I/107/19 z dnia 20 grudnia 2019
w sprawie ustalenia oplat za korzystanie z sal sportowych bedgcych wlasnoécia Gminy
Brodnica

Zasady korzystania z placow zabaw i boisk sportowych zostaly ustalone w Uchwale
Nr XVIII/113/12 Rady Gminy Brodnica z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
regulaminu korzystania z placéw zabaw i boisk sportowych bedgcych wlasnoscia Gminy
Brodnica.

Zadania wlasne w zakresie gospodarki wodociggowej Gmina Brodnica realizuje na
podstawie Uchwaly Nr X/89/19 Rady Gminy Brodnica z dnia 27 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu dostarczania wody i odprowadzenia sciekéw na terenie Gminy
Brodnica. Zarzadza dwoma stacjami uzdatniania wody zlokalizowanymi we wsiach
Szymkowo i Mszano, jedna pompowniag wody znajdujacg si¢ we wsi Szczuka podnoszacy
ci$nienie dla odbiorcéw we wsiach: Cielgta, Wybudowanie Michalowo, Bobrowiska i Nowy
Dwor oraz rozdzielczg siecig wodociggows o igcznej diugosei 181,9 km. Sie¢ wodociggowa
uzbrojona jest w ponad 660 naziemnych hydrantéw pozarowych. Sieé¢ posiada 2536 przylaczy
o 1gcznej dlugosci 71,5 km. Hydrofornia w Szymkowie uzdatnia wode z czterech studni
glebinowych, z ktorych dwie znajduja si¢ we wsi Szymkowo i kolejne we wsi Szczuka.
Hydrofornia w Mszanie uzdatnia wodg z trzech studni glebinowych, z ktérych dwie znajduje
si¢ we wsi Mszano a jedna we wsi Szabda. Dostarczona woda spelnia wszelkie wymagane
normy jakosciowe.

W zakresie gospodarki kanalizacyjnej gmina zarzadza 41 przepompowniami $ciekow
dzigki ktorym mozliwy jest sprawny odbidr i przesyt $ciekow do oczyszczalni miejskiej w
Brodnicy. Na sieci ktorej tgczna dtugosé bez przykanalikéw wynosi 61,28 km. znajduje si¢ 10
szt. przeplywomierzy zliczajgcych ilosci odprowadzanych sciekow. Od sieci kanalizacyjnej
prowadzi do odbiorcow ustug 679 szt. przykanalikéw o dtugosei 12,37 km.

Rozwdj sieci wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych zaplanowano w wieloletnim
planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych bedgcych
w posiadaniu gminy Brodnica na lata 2017 - 2021 zatwierdzonym uchwalg Nr XX/110/16
Rady Gminy Brodnica z dnia 11 lipca 2016 r, z pézn. zmianami.

2. Nieruchomos$ci Gminy Brodnica oddane w uzytkowanie wieczyste.

Ogdlna powierzchnia gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Brodnica oddanych w
uzytkowanie wieczyste wynosi - 0,2455 ha. Obecnie jest 3 uzytkownikdéw wieczystych na 3



dziatkach gminnych. Sg to dziatki przekazane w uzytkowanie wieczyste pod dzialalnos¢
gospodarczg (1 ubojnia i 2 sklepy).

W roku 2019 przeksztatcono z mocy prawa 4 dziatki o pow. 0,4320ha stanowigce
wlasno$¢ gminy, bedace w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych (7 uzytkownikow),
przeznaczone na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci.

W najblizszym okresie czasu nie przewiduje si¢ tu zmian.

IV. PROGNOZA

1. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

1.1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu Gminy Brodnica.

Przewiduje sie, iz udostepnianie nieruchomosci zasobu Gminy Brodnica nastgpowaé
bedzie poprzez:

- sprzedaz w drodze przetargu ograniczonego lub nieograniczonego,

- sprzedaz w drodze bezprzetargowe;j,

- dzierzawe,

- trwaly zarzad,

- uzyczenie,

- najem.

1.1.1. Nieruchomosci planowane do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosdci w latach 2020-2022 bedzie nastgpowaé zgodnie z podjeta
Uchwalg Nr XXVII/162/09 Rady Gminy Brodnica z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania oraz przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w tym:

1. Pod zabudowe ustlugowo — mieszkaniowsg

- dz. nr 69/6 o pow. 0,1954ha,
polozona w obrebie wsi Gorczenica, zapisane w KW Nr TO1B/00026235/7,0znaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica symbolem ,,U/M”-
tereny zabudowy ushugowo-mieszkalne;j.

- dz. nr 819/1 0 pow. 0.0663ha,
- dz. nr 818/2 o pow. 0,0202ha,
- dz. nr 819/2 o pow. 0,0120ha,
- dz. nr 821 o pow. 0,1981ha,

- dz. nr 218/9 o pow. 0,0170ha,
- dz. nr 218/8 o pow. 0,0170ha,
- dz. nr 218/7 o pow. 0,0170ha,
- dz. nr 218/6 o pow. 0,0890ha.

Dzialki potozone w Karbowie przy placu zabaw i gminnym budynku mieszkalnym

- dz. nr 361 o pow. 0,1806ha,

- dz. nr 270/3 o pow. 0,0653ha.

Dzialki polozone w m. Szczuka za $wietlicg.

- ¢z. dz. nr 247/82 o pow.5,2180ha — z czego ok 3,00ha pod zabudowe mieszkaniowg (do
podzialu na dziatki w 2020r.).

Dziatka polozona w m. Kominy za ogrédkami dziatkowymi.



- dz. nr 296 o pow. 0,6600ha
Dziatka polozona w Szabdzie przy DK 15.
2. Pod aktywno$¢ gospodarczg
dz. nr 69/8 o pow. 0,2484ha,
dz. nr 69/9 o pow.0, 5212ha,
dz. 23/9 o pow. 0,1000ha.
potozone obrgbie wsi Gorczenica oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica symbolem ,,PU”- tereny przeznaczone pod zabudowe
przemyslowo-sktadowa.
- dz nr 247/86 o pow. 1,4101ha,
- dz.nr247/91 o pow. 3,1227ha,
- dz. nr 247/99 o pow. 0,0134ha,
- dz.nr247/123 o pow.1,5416ha,
- dz. nr247/101 o pow. 0,1733ha.
o pow. lacznej 6,2611ha polozone w obrgbie wsi Kominy, zapisane w KW Nr 30387,
oznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica
symbolem ,,PG-P”- jako tereny lokalizacji obiektow produkeyjnych, PG-U — drogi
ogblnodostepne do wydzielenia wewnetrznego i tereny przemyslowo — sktadowe.
3. Pod dzialalno$¢ biurowa
- lokale: Nr 3 o pow. 237,22m* i Nr5 o pow. 120,76 m® wraz z udzialem 37/100 we
wszelkich czgsciach wspdlnych budynku i dzialce nr 150/3 o pow. 0,2293 przy ul.
Zamkowej 13.

1.1.2. Nieruchomosci planowane do oddania w dzierzawe.

Wydzierzawianie nieruchomosci w latach 2020-2022 bedzie nastepowaé zgodnie z
podjetg Uchwatg Nr XXVII/162/09 Rady Gminy Brodnica z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomogéci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania.

Na dziefi 31.12.2019 . na cele rolne bylo zawartych 25 umoéw dzierzawnych na grunty o
tacznej pow. 8,3758 ha z tego:

- 5 uméw na dzierzawe gruntéw z ., Karty Nauczyciela” na pow. 0,9700 ha

- 22 umowy zawarte z rolnikami na pow. 7,4058 ha,

Na cel publiczny (pgtle autobusowe i chodniki) zawarto 3 umowy dlugoterminowe w
formie aktu notarialnego oraz 1 umowa dzierzawy do 3 lat w Podgérzu. ‘

W roku 2020 umowy zawarte z osobami na podstawie tzw. ,Karty Nauczyciela”
wygasng, poniewaz ustawowe uprawnienia do tego - tracg moc.

W latach 2020 — 2022 zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy.

1.2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Brodnica

Nabywanie nieruchomosci w latach 2020-2022 bedzie nastgpowaé zgodnie z podjety
Uchwalg Nr XXVII/162/09 Rady Gminy Brodnica z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomodci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania.

Nabywanie nastgpowaé begdzie w zwigzku z koniecznosdcig realizacji zadain wiasnych,
obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw szczegélnych oraz realizacje celéw publicznych.

Wigkszos¢ nabywanych gruntéw bedzie z mocy prawa na podstawie art. 98 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub ,specustawy”. Bedg to dzialki wydzielone na skutek



podziahu, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania terenu, wydang
decyzjg o warunkach zabudowy lub ,,specustawy” - z przeznaczeniem na drogi publiczne.

2. Prognoza dotyczgea wydatkéow zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu wymaga
poniesienia wydatkdw finansowych, ktére w szczegoélnosci obejmujg koszty:

- wykonywanie wycen nieruchomosci,

- publikacji w prasie ogloszefi o nieruchomosciach przeznaczonych do zbycia lub

dzierzawy,

- oplat sgdowych i notarialnych,

- podziatéw geodezyjnych,

- podatku od nieruchomosci,

- oplat z tyt. ochrony gruntow,

- wykupu gruntéw.

Prognozowane wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci oraz nabywaniem
nieruchomoéci uwzglednia sie w uchwalach budzetowych gminy na dany rok budzetowy.
Wydatki te zalezne sg przede wszystkim od intensywnosci procesu nabywania nieruchomosci
do zasobu. Na rok 2020 w budzecie gminy na w/wym. cele ujeto kwote 100.000,00 zt w tym:
100.000,00 zt na wykup gruntéw.

2.1. Prognoza wplywéw osigganych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste

Ostatnig procedure aktualizacji optat wykonano w 2012 r. — w sposéb przewidziany w art.
77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W okresie
obowigzywania tego planu nie przewiduje si¢ nowej aktualizacji oplat.

Z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Brodnica oraz oplat z
tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci planuje sig
031qgnqc nastepujace wplywy:

w roku 2020 — 2 560,90 zt.

- wroku 2021 -2 560,90 zi,

- wroku 2022 - 2 560,90 zl.

2.2. Prognoza wplywow osigganych z tytulu nieruchomosci gminy oddanych w
dzierzawe.

Czynsz dzierzawny na cele rolne naliczany jednorazowo, stawka zgodnie =z
obowigzujacym zarzgdzeniem Wojta Gminy Brodnica Nr 9/2019 z dnia 25 stycznia 2019
roku w sprawic ustalenia stawek czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci stanowigcych
wlasno$é gminy Brodnica przeznaczonych do dzierzawy na cele rolne.

jest przeliczana wedlug obowigzujacej $redniej krajowej ceny skupu pszenicy
opublikowanej przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za I pétrocze danego roku.

Z tytulu czynszdw dzierzawnych nieruchomosci na cele rolne Gminy Brodnica planuje sig
osiggna¢ nastepujace wplywy:

- wroku 2020 — 2 700,00 zl,

- wroku 2021 -3 100,00 zl,

- wroku 2022 - 3 100,00 zl.



7 tytulu czynszéw dzierzawnych na inne cele (lokale mieszkalne i inne lokale) planuje si¢
osiggngé nastegpujace wplywy:

- w roku 2020 — 108 000,00 zi,

- wroku 2021 — 109 000,00 zi,

- w roku 2022 - 110 000,00 zt.

3. Prognoza wplywow osiaganych z tytulu zbycia nieruchomoscei gminy.

7 tytulu sprzedazy nieruchomosci Gminy Brodnica planuje si¢ osiggnac nastepujace

wplywy:
- w roku 2020 — 950 000,00 z! (w tym: 902 000,00 nieruchomos¢ przy ul. Zamkowej
13A w Brodnicy),

- wroku 2021 —40 000,00 z,
- wroku 2022 - 40 000,00 zi.

V. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU.

Podstawa tworzenia gminnych zasobéw nieruchomosci sg studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Gospodarowanie nieruchomosciami
zasobu pozostaje zatem w Scislym zwigzku ze Studium Uwarunkowai i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brodnica oraz uchwalonymi dla obszarow Gminy
Brodnica miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Gmina moze oddziatywaé
zarébwno na aktualne jak i przyszte wykorzystanie nieruchomodci na okreslone cele np.:
mieszkaniowe, przemystowe, realizacji infrastruktury technicznej, drogowej, handlowo —
ustugowej, rekreacyjnej.

Nieruchomosdei wchodzace w sklad zasobu wykorzystywane beda zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i
wedlug ustaleti w nich zawartych. Nieruchomosci nie stuzace realizacji zadan wlasnych oraz
celéw publicznych beda udostgpniane nabywcom do trwalego zagospodarowania z
uwzglednieniem przeznaczenia wynikajacego z planu miejscowego lub ustalen decyzji o
warunkach zabudowy. Przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg
jednorodzinng, mieszkaniowo — uslugowa, uslugowg oraz przeznaczone pod aktywnos¢
gospodarcza obejmujace m.in.: tereny obiektéw produkeyjnych, skiadow i magazynow.
Nieruchomosci, ktére nie moga byé zagospodarowane w sposéb trwaly beda
zagospodarowane w sposob tymczasowy, dotyczy to przede wszystkim gruntéw oddanych i
przeznaczonych pod dzierzawg.

Do gminnego zasobu nieruchomosci bgdg nabywane nieruchomosdci stuzgce realizacji
zadati whasnych, Zaklada sie kontynuacj¢ procesu wydzielania i przejecia dzialek na
planowanych ciggach komunikacyjnych w celu realizacji obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz przeznaczonych na poszerzenie istniejacych
drég gminnych.

Wyk. E. Kwiatkowska






