UCHWALA NR XXU/167/21
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 15 stycznia 2021 r,

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica
na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 ipoz 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt | ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2021 -
2025, stanowigey zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brodnica,

§ 3. Traci moc uchwala Nr XVI1/89/16 Rady Gminy Brodnica z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brodnica na lata 2016 - 2020 (Dz.
Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2016 r. poz.1871, z 2017 1. poz. 1262 oraz z 2020 r. poz. 2173).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodnic Rady Gminy

owakowski
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Zalgeznik do uchwaty Nr XXI1/167/21
Rady Gminy Brodnica
z dnia 15 stycznia 2021 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Podstawowym celem izalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne  gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata 2021 - 2025,

§ 2. Wieloletni  Program  Gospodarowania  Mieszkaniowym  Zasobem Gminy Brodnica obejmuje
w szczegoblnosei:

1) prognozg dotyczgcg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brodnica;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgey ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata 2021 -2025;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 -2025;
7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach;

8) opis innych dzialain majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Brodnica,

§ 3. llekroé¢ w programie jest mowa o:
[) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Brodnica;
2) Wajcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Brodnica;

3) Programie - rozumie si¢ przez to Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brodnica na lata 2021 - 2025;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgea wielko$ei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszezegolnych
latach

§ 4. |. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale stanowigce zaséb Gminy. Lokale ibudynki wchodzace
w sklad zasobu zarzadzane sg przez Gming. Program obejmuje 8 budynkéw mieszkalnych oraz 3 lokale polozone
w obiektach szkolnych., W sumie liczba lokali mieszkalnych wynosi 48 o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 835,83
m?,

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy oraz wyposazenie lokali winstalacje oraz stan techniczny
przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1 Prognoza dotyczgca wielkos$ei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2021 -2025,

Lp. | Lokalizacja Rodzaj Tlo§é lokali | Powierzchnia uzytkowa | Wyposazenie budynku Stan
budynku mieszkalnyeh lokali w m? techniczny
I. Gorczenica 24 mieszkalny | 5 (w tym 2 zbyte) 115,58 - 1 lokal co. 2 lokale - | dobry
piccowe;

- we, lazicnka;
- instalacja wod.-kan.

2. Gorezenica 41 mieszkalny | 11 413,98 - ogrzewanie piccowe, 1 lokal | dobry
elektryczne;
- We;
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- instalacja wod-kan.

3. Gorezenica 52 micszkalny | 6 (w tym 2 lokale | 177,96 - 2 lokale c.0., 2 lokale - | dobry
przystosowang na piecowe; 2 lokale elekiryczne;
najem socjalny - 3 lokale wyposazone w we i
lokali lub najem lazienkg, 1 lokal w we, 2 lokale
tymezasowy) we na zewnalrz obieklu;
- instalacja wod.-kan,
4. Gortatowo 7 mieszkalny | 2 (lokale w szkole) | 95,10 - €.0.~ olejowe: dobry
- we z lazienka;
- inslalacja wod.kan,
5. Karbowo, mieszkalny | 5 (wtym 3 zbyte) | 65,84 - 2 lokale- piccowe; dobry
ul.Malgorzatka - 1 lokal z we i tazienka, 1 lokal
8 7 WC;
- instalacja wod.-kan,
6. Kominy 1 mieszkalny | 3 139,05 - ogrzewanie - piccowe; dobry
- 1 lokal z lazienkg i we, 2
lokale z we;
- instalacja wod.kan.
. Kominy 1A mieszkalny | 12 409,04 - ogrzewanie ctazowe; bardzo dobry
(najem - lokale z we i lazienky;
socjalny - instalacja wod.-kan,
lokali)
8. Moczadla 13 mieszkalny | 8 (wiym 4 zbyte) | 208,81 - ogrzewanie piecowe; dobry
- lokale we i lazienky;
- instalacja wod.-kan.
9. Szabda 59a mieszkalny | 1 (lokal w szkole) | 49,50 - ogrzewanie ¢.0. - olcjowe; bardzo dobry

- tazienka z we;
- instalacja wod.-kan.

10. | Szymkowo 13 mieszkalny | 4 (w  tym 1 [ 160,97 - ogrzewanie piecowe; dobry
adoptowany z - lokale 7 we;
salki) - instalacja wod.-kan,

3. Jak wynika z powyzszej tabeli stan techniczny budynkéw, w ktérych usytuowane sg lokale stanowigce zasb
Gminy okresla si¢ jako dobry.

4. W okresie objetym Programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy przez zakup
lub budowe lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Gléwnym celem Programu jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacy w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z konieczno$ei:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenistwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujgcych sie wnim pomieszezen oraz urzgdzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

3. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektéw znajdujgcych sie w mieszkaniowym
zasobie Gminy.

4. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym przez
Gmineg.

5. Dopuszeza si¢ w ramach posiadanych $rodkéw finansowych roczne przyspieszenic lub opdznienie
planowanych remontéw lub modernizacji.

6. Zakres planowanych prac w latach 2021-2025 przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgey ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.
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Lp. Lokalizacja Rodzaj planowanych remontéw i modernizacji budynkow na lata 2021 - 2025
2021 2022 2023 2024 2025
L. Gorezenica 24 przeglady przeglydy malowanie  klatki | przeglydy przeglady
schodowej
2. Gorczenica 41 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
3 Gorezenica 52 przeglady malowanie  klatki | przeglady przeglady malowanic  klatki
schadowej + schodowej
remont schodéw
4. Gortatowo 7 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
5. Karbowo, przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
ul.Malgorzatka 8
[ Kominy | przeglady przeglady przeplady przeglgdy przeglady
% Kominy |A przeglady przeglady przeglady przeglgdy przeglady
8. Moczadla 13 przeglady przeglady przeglgdy malowanie 2 klatek | przeglgdy
schodowych
2 Szabda 59a wymiana 2 okien przeglady przeglady przeglady przeglady
10. Szymkowo 13 przeglady przeglady przeglydy przeglady przeglady

7. Zalecenia pokontrolne wynikajgce z corocznych przegladéw technicznych obiektow bgdg wykonywane na
biezgco w danym roku,

8. Obcigzanie wspdlwlascicieli kosztami remontéw czgéci wspolnych obicktu nastgpi zgodnie z posiadanymi
udzialami we wlasnosci budynku.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac sig bedzie
na zasadach okre$lonych Uchwalg Nr X/88/19 Rady Gminy Brodnica zdnia 27 wrzesnia 2019 r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow,
stanowigeych wiasnoéé Gminy Brodnica (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. poz.5295).

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych winno by¢:
1) zmniejszenie kosztow rozproszonego zasobu mieszkaniowego;

2) w pierwszej kolejnosei powinna by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych w tych budynkach, w ktérych
czesé lokali zostala wykupiona.

3. Zaklada sie, ze zas6b mieszkaniowy Gminy bedzie sukcesywnie si¢ zmnigjszal. Pozostang mieszkania
wynajmowane przez rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup wynajmowanych lokali oraz lokale
przeznaczone na najem socjalny oraz tymczasowy.

4, Sprzedaz mieszkan uzalezniona begdzie w duzej mierze od zainteresowania dotychczasowych najemcow
wykupem mieszkan.

5. Prognozg¢ sprzedazy lokali mieszkalnych i uzyskanych z tego tytulu dochodéw przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 - 2025,

Lp. Lata realizacji Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochdd w zl
1. 2021 1 40 000,00
2, 2022 1 30 000,00
3. 2023 1 30 000,00
4, 2024 1 30 000,00
5, 2025 2 70 000,00
Razem 6 200 000,00
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Bazowe stawki czynszu najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustalane sa przez Wojta w drodze zarzadzenia.

2. Wojt ustala stawki czynszu w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokali biorge pod uwagg czynniki
podwyzszajace i obnizajgce ich wartosé uzytkowg, a w szczegdlnoscei:

1) polozenia budynku;

2) polozenia lokalu w budynku;
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3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogblnego stanu technicznego budynku,

3. Czynniki, o ktérych mowa w ust 2, okre$lajgce standard lokalu szezegélowo wymienione sg w tabeli nr 4
i stanowig podstawe do okreslenia wysokosci stawki czynszu.

Tabela nr 4 Czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce bazowy stawke ezynszu,

Lp. Czynniki wplywajgee na wysokos¢ stawki bazowej % zwy7ki lub obnizki w stosunku do stawki bazowej
cLynszu
1. Wyposazenic lokalu co, wod. - kan., we, lazienka +25
¢o, wod.-kan, we, bez lazienki + 15
piecowe Tub elekiryezne, wod.-kan., we, +10
lazienka
piecowe lub elekiryczne, wod.-kan., we +5
piccowe lub elekiryczne, woda, bez kanalizacji stawka bazowa czynszu
piecowe, bez wod.-kan. -5
2. Polozenie lokalu na poddaszu -2
parter i pozostale kondygnacje +2
3. Stan techniczny bardzo dobry +4
budynku dobry +3
dostateczny stawka bazowa czynszu
zly -2
4, Polozenie budynku odleglos¢ do 2 km od granic administracyjnych +10
miasta
adleglodé ponad 0,5 km od drég utwardzonych -5

4. W przypadku budynkéw z przydomowymi oczyszezalniami sciekéw oplaty za odprowadzanie $cickéw beda
rozliczane wedlug obowigzujgcej taryfy w Gminie,

5. Dla stawki czynszu najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczeni tymczasowych nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajgeych czynsz.

6. Miesigezna wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn stawki czynszowej w przeliczeniu na
1m? powierzchni uzytkowej lokalu o danym standardzie,

7. Warunki obnizania czynszu:

1) obnizka czynszu moze by¢ zastosowana wylacznie w stosunku do najemcéw zamieszkujgcych w lokalach
mieszkalnych mieszkaniowego zasobu Gminy na zasadach okreslonych w art. 7 ust. 2-11 ustawy;

2) dochéd osoby wnioskujacej o obnizke czynszu nie moze przekroczyé kwoty przewidzianej w uchwale Rady
Gminy Brodnica w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) stawka czynszu lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$¢ Gminy moze by¢ obnizona maksymalnie do
poziomu stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego;

4) obnizka czynszu nie moze by¢ zastosowana wobec najemcy, ktéry:
a) pobiera dodatek mieszkaniowy,
b) oplaca czynsz w ramach najmu socjalnego;

5) pozostale warunki i kwestie zwigzane z ubieganiem si¢ o obnizke czynszu regulujg przepisy ustawy i Ustawy
z dnia 21 czerwcea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U, z 2019 r. poz. 2133 z p6zn.zm.).

8. Do stosowania obnizek uprawniony jest Wojt.

9. Czynsze platne bedg z gory do dnia 10-tego kazdego miesigca w kasie urzgdu lub na rachunek bankowy
Gminy.

10. Czynsz pochodzgcy z najmu lokali wehodzgey w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczony jest
na cele zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg tego zasobu.

Id: C0803B33-1181-4418-AC34-5C28DD3BFB56. Podpisany Strona 4




Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnyeh latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami polozonymi w budynku stanowigcych wlasnosé Gminy wykonuje Gmina poprzez:
I) zawieranie umow najmu;
2) naliczanie i pobieranie oplat zwigzanych z wynajmowaniem lokali;
3) dochodzenie od lokatoréw wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z zawartych uméw najmu;
4) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzgdzanych nieruchomoscei;
5) dokonywanie remontéw, konserwacji oraz modernizacji budynkow gminnych oraz lokali;
6) wykonywanie prac oraz napraw w zakresie nalezagcym do obowigzkow Gminy wynikajgcych z ustawy;
7) zapewnienie sprawnego dzialania istniejgeych instalacji i urzadzen opisanych w ustawie;
8) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wobec najemeéw pozostajgcych w zwloce z regulowaniem oplat.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania i administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

) Rozdzial 7.
Zradla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2021 - 2025

§ 9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2021-2025 odbywac¢ si¢ bedzie w szczegdlnosci
z nastepujacych zrodel:
1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne;

2) $rodkoéw wilasnych zbudzetu Gminy, wtym wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz innych
sktadnikow majatkowych zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa;

3) srodkéw pochodzgce od wspotwlascicieli;
4) $rodki pomocowe pochodzace z innych Zradel np. kredyty i pozyczki.

Rozdzial 8.
Wysolios¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 10. 1. Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej - wysokos$é wydatkdw w latach 2021 - 2025 przedstawia
tabele nr 5.

Tabela nr 5 Wysoko§¢ kosztow w latach 2021 - 2025 w zlotych.

Lp. | Wyszczegblnienie 2021 2022 2023 2024 2025
1. Koszly biezgceej eksploatacii 70 000,00 73 000,00 76 000,00 79 000,00 §2 000,00
2. Koszty remontéw i

HigeHra i) o¥ol 6w 5 000,00 45 000,00 28 000,00 48 000,00 8 000,00

budynkéw, stanowigeych
wlasnosé Gminy

3. Koszly zarzgdu
nieruchomosciami wspdlnymi i i i . .
4. Koszty inwestycyjne - - - - -
Razem 75 000,00 118 000,00 104 000,00 127 000,00 90 000,00
Rozdzial 9.
Dzialania majjce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§ 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy:

1) planowaé corocznie w budzecie Gminy $rodki na remonty lokali i budynkéw stanowigeych mieszkaniowy
zasob;

2) kontynuowaé polityke majgcg na celu sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach na rzecz
dotychczasowych najemeow, badz po opréznieniu w drodze przetargu;

3) windykowac na biezgco naleznosci czynszowych,;

4) pomagaé w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;
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5) proponowac zamiang lokali z uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb oraz powierzehni uzytkowej lokalu.
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